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Den 31. marts 2025

Dispensation til genopforelse af udhus inden for
strandbeskyttelseslinjen

Ansggning

Du har segt om dispensation fra naturbeskyttelseslovens® § 15 til at nedrive og
genopfore et udhus inden for strandbeskyttelseslinjen pa ejendommen matr. nr.
12, Iller, Broager, Kejserdom 7, 6310 Broager i Senderborg Kommune.

Afgorelse
Kystdirektoratet giver dispensation efter naturbeskyttelseslovens § 65b, stk. 1, jf. §
15, til det ansagte.

Dispensationen gelder kun strandbeskyttelseslinjen. Du skal selv undersgge, om
dit projekt kraever tilladelse efter anden lovgivning.

Dispensationen bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden 3 ar efter, at den er
meddelt, jf. naturbeskyttelseslovens § 66, stk. 2.

Du kan leese mere om lovgrundlaget for afgerelsen i bilag 1.

Afggrelsen kan paklages
Afggrelsen kan paklages inden for fire uger.

Du maé ikke udnytte dispensationen for klagefristen er udlegbet. Hvis der bliver
klaget over afgorelsen, er dispensationen ikke gaeldende for klagesagen er
feerdigbehandlet. Du vil fa direkte besked fra Kystdirektoratet med oplysninger
om, hvordan du skal forholde dig, hvis der bliver klaget over afggrelsen.

Du kan se en klagevejledning i bilag 2.

Udhusbyggeriets historik

P4 ovennaevnte ejendom var der oprindeligt et udhusbyggeri pa 91 m2, som bestod
af en staldbygning pa ca. 63 m2, som var bygget sammen med en carport pd 28 m?
(se fig. 1). Carporten blev senere revet ned.

! Lovbekendtggrelse nr. 927 af 28. juni 2024 om naturbeskyttelse.
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Fig. 1. Til venstre ses et luftfoto fra 2012, som viser den oprindelige bygning pd
ejendommen. Til hgjre ses en plantegning over bygningen, hentet fra
Naturstyrelsens sag fra 2015 (j.nr.: NST-4132-540-00312).

P4 luftfotos kan man se, at udhuset havde stet pa ejendommen siden i hvert fald
1954. En storm i 2013 blaste taget af bygningen, hvorfor ejendommens davarende
ejer sogte om dispensation hos Naturstyrelsen til at la&egge nyt tag pa udhuset. Der
blev sggt om at give bygningen fladt tag frem for det tidligere sadeltag. I samme
ansggning blev der sggt om at genopfore den nedrevne carport pa 28 m2, som var
bygget sammen med staldbygningen — dog med gnsket om, at den genopfarte
bygning skulle veere en lukket garage i stedet. Indgangen til den forhenvarende
carport var placeret i udhusbyggeriets nordvendte facade. Ansgger sggte om at
indsette porten til den nye garage i udhusbyggeriets vestvendte facade, si porten
ville vare placeret med direkte adgang til den offentlige vej vest for ejendommen.
Den nye bygning skulle fungere som en blanding af redskabsskur og garage (se fig.
2).

Naturstyrelsen meddelte dispensation til ovenstiende og fastsatte i deres afgarelse
et vilkar om, at det samlede udhusbyggeri pa ejendommen ikke matte overstige 91
mz.
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Fig. 2. Plantegning over den ansogte bygning i Naturstyrelsens sag fra 2015.



I afgorelsen fremgéar det yderligere af tegninger af den ansggte bygning, at
styrelsen har dispenseret til facadezendringer, idet bygningen pa disse tegninger
ikke stemmer overens med de facader, som det daveerende udhusbyggeri havde (se
fig. 3 0g 4). P4 tegningerne kan det bl.a. ses, at der er dispenseret til to
mellemstore vinduer, en der og en dobbeltdor/port i den sydvendte facade ud mod
vandet.

Fig. 3. Et billede fra mellem ar 2000 og 2013 indsendt af anseger som viser det
tidligere udhus’ sydvendte og vestvendte facade.
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Fig. 4. Tegninger fra Naturstyrelsens afgerelse fra 2015, som viser det dengang
anspgte byggeris sydvendte og vestvendte facade.

Efter denne dispensation blev meddelt, valgte den davaerende ejer kun at tage
dispensationen delvist i brug, idet hun frem for at fa opfert bygningen skitseret pa
tegningen ovenfor, valgte at fa opfert et udhus pa ca. 37 m2 (det nuvaerende
udhusbyggeri pa ejendommen, se fig. 5). Hun fik i samme ombzring revet
staldbygningen delvist ned, eftersom dele af bygningens mur blev efterladt tilbage.
En mindre del af det nye udhus mod syd blev indrettet og anvendt som et
overdakket terrasseareal (se fig. 6).
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Fig. 6. Skrdfoto fra 2023 og tegning af ejendommens nuvarende udhusbyggeri
(fra Kystdirektoratets tidligere sag, j.nr. 20/03393) hvoraf det overdaekkede
terrasseareal fremgar.

Ejeren henvendte sig til Kystdirektoratet i 2020 for at spgrge, om det nye byggeri
kunne vurderes at vere indeholdt i den dispensation, som Naturstyrelsen havde
meddelt i 2015. Kystdirektoratet vurderede, at selve bygningen inklusiv det
overdekkede terrasseareal var indeholdt i dispensationen, men at resterne af den
tidligere staldbygning, som udger l&emuren til terrassen vest for bygningen,
betragtedes som et nyt forhold, hvorfor ejer skulle sege om lovliggarelse af denne
mur. Ejer sggte herom og fik af Kystdirektoratet i 2021 lovliggerende dispensation
til muren og saledes ogsa til den vestvendte terrasse.

Redeggorelse for sagen

Ovennavnte ejendom ligger inden for den oprindelige 100-meter-
strandbeskyttelseslinje direkte ud til Flensborg Fjord. Ejendommen bestar af en
bolig pd 91 m2 og et udhus pa 37 m2. Arkitektfirmaet Tychsen har pa vegne af
ejendommens nuvaerende ejer ansggt Kystdirektoratet om dispensation til at
nedrive og genopfaere et udhus, fordi stormfloden, der fandt sted i 2023, har skyllet
en stor del af bygningens bagveeg veek (se fig. 8).
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Fig. 7. Ortofoto fra fordret 2024. Det orange, prikkede omrdde markerer det
strandbeskyttede areal. Den orange linje viser den udvidede 300-meter-
strandbeskyttelseslinje, mens den gule linje viser den oprindelige 100-meter-
strandbeskyttelseslinje. De hvide streger markerer de vejledende matrikelskel.

Fig. 8. Billede indsendt af anseger som viser den edelagte bagvaeg i det
eksisterende udhus.

Frem for det nuvaerende carport-lignende udhus gnsker ansgger at opfare et
lukket udhus med en udformning tilsvarende en fiskerhytte som stod pa
ejendommen tilbage i 1950’erne.

Det nye udhus skal anvendes som en blanding af opbevaringsskur og veerksted og
anseger har angivet, at det nye udhus gnskes reduceret i storrelsen, s det bliver 31
m2og dermed 6 m2 mindre end den eksisterende bygning (se fig. 9).



Udhuset vil opferes med skrét tag, hvorpa der vil anlegges grastorv. Ansgger
gnsker derudover at indsatte et vindue i den nordvendte facade, en der i den
vestvendte facade samt en der og et vindue i den sydvendte facade mod vandet (se
fig. 10).

Ansgger har anfort, at en 85 cm hgj rest af det eksisterende udhusbyggeris mur
mod syd vil bevares med det formaél at beskytte det nye udhus mod kommende
stormfloder.
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Fig. 9. Plantegning over det ansogte udhusbyggeri. Arealet markeret som “eksist.
terrasse” vil fjernes. Den rode stiplede linje viser afgraensningen af det
nuvarende udhusbyggeri. Den sorte pil viser vaegstumpen af det nuvaerende
udhus, som enskes bibeholdt.
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Fig. 10. Facadetegninger af det ansegte udhus indsendt af anseger.

I den side hvor taget er hgjst vil bygningen veere 2,9 meter, mens bygningen i den
laveste ende vil have en hgjde pa 2,25 meter (se fig. 11).



I ansggningen er der yderligere anfert folgende om udhusets opbygning og
udformning:

Facadeudtryk og karaktzer:

I forbindelse med nyopforelse af udhuset er det tilstraebt at zendre
nuvaerende carport-karakteer af bygningen til en bygningmed fiskehytte-
karakteer, som passer bedre til stedets historie.Oprindelig var bygningen en
kombineret stald og fiskehytte,brystningen omkring terrassen er det der er
blevet tilbage af den oprindelig staldbygning.

Let facadebeklaedning over den 85 cm hgje beton-brystning:
Betonbrystningen pudses sdledes, at den far samme udtryk som eksist.
opmurede brystning omkring terrassen. 120x45 mum lodrette stolper pr. 60
cm monteret pd en 145x45 mm fod-rem der samtidig danner underlag for en
zinksdlbaenk. Qverst monteres en 5x8” fordelingsrem 12,5 mm Fermascell
plader og 25 mm trykimpr. afstandslister.25x125 mm ruplajet
laerketraesbeklaedning mont. som ubehandlet klinkbeklzedning.

Eksist. tagkonstruktion suppleres med grastorv:

Eksist. spaerkonstruktion med tagpapbelaegning tilpasses tildet nye udhus
og afsluttes med draenmadatte for 7 cm tagjord. Sternbeklzedning udfores af
25x125 mm ruplejet leerketraeBraedder, ubehandlet. Der udfores
inddaekninger over udhangsbeklaedning med zink-loskanter.

Fundamenter og 85 cm beton-brystning:

Der udferes en sammenhangende jernbetonkonstruktion af 30 cm armeret
fundament og 30 cm fundablok-brystning.Alt beton udferes I beton 30 og
alt armering udferes med 12 mm tentorstdl. Der armeres gverst og neders I
fundamentet med 2 gange 12 mm tentorstdl samt 2 gange 12 mm tentorstal
mellem hvert fundablok skifte. Endvidere armeres der lodret med 123 mm
tentorstal pr.50 cm fra underkant fundament til overkant brystning.
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Fig. 11. En mere detaljeret tegning af det ansogte udhus indsendt af ansoger.
Bygningens hajde er angivet og betonbrystninger er indtegnet.

Den overdakkede del af den sydvendte terrasse vil bibeholdes. P4 luftfotos af
ejendommen kan Kystdirektoratet se, at den ikke-overdaekkede del af terrassen (se
fig. 12) er blevet anlagt engang mellem foraret 2019 og foraret 2020.



Kystdirektoratet har ikke kunnet finde en dispensation til denne del af terrassen og
har tilkendegivet, at der ikke kan forventes dispensation til den. Ejeren har pa
denne baggrund oplyst, at terrassen vil blive fjernet i forbindelse med det gvrige
byggearbejde.

Fig. 12. Luftfoto af udhuset fra fordret 2020. Den del af den sydvendte terrasse,
som vil blive fjernet, er markeret med red firkant.

Vurdering efter lovgivning om international naturbeskyttelse

I behandlingen af en ansggning om dispensation fra strandbeskyttelseslinjen skal
Kystdirektoratet vurdere, om det ansggte kan pavirke Natura 2000-omréder eller
dyre- og plantearter pa habitatdirektivets bilag IV. Las evt. mere herom i bilag 1.

Natura 2000

Matriklen graenser op til det marine Natura 2000-omrade nr. 197, Flensborg
Fjord, Bredgrund og farvandet omkring Als. Natura 2000-omréadet omfatter
habitatomrade nr. 173 og fuglebeskyttelsesomrade nr. 64.

Udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omrédet ses i bilag 3.

Det er Kystdirektoratets vurdering, at det ansggte ikke i sig selv, eller i forbindelse
med andre planer og projekter, kan pavirke Natura 2000-omradet vaesentligt. Ved
vurderingen er der saerligt lagt vaegt pa, at projektet foregar pa land uden for
Natura 2000-omradet og at der er tale om en genopfarelse af eksisterende
bebyggelse. Det ansagte vil séledes efter Kystdirektoratets vurdering ikke medfore
en vaesentlig pavirkning af de naturtyper, levesteder og/eller arter, som omradet er
udpeget for at bevare, og der er derfor ikke behov for en neermere
konsekvensvurdering.

Bilag IV-arter

P& baggrund af et generelt kendskab til bilag IV-arters forekomst i Danmark og
deres valg af levested samt gennemgang af offentlige databaser, vurderer
Kystdirektoratet, at lokaliteten ikke er et potentielt levested for bilag IV-arter.



Kystdirektoratet vurderer pa denne baggrund, at det ansegte projekt ikke vil
medfore beskadigelse/adelaggelse af plantearter eller yngle- eller rasteomrader
for de dyrearter, der fremgar af habitatdirektivets bilag IV.

Begrundelse for afgorelsen
Det ansogte ligger inden for strandbeskyttelseslinjen og forudsatter derfor
dispensation efter naturbeskyttelsesloven.

Efter administrativ praksis meddeles der som udgangspunkt ikke dispensation til
opforelse af ny bebyggelse inden for strandbeskyttelseslinjen, medmindre der er
tale om udskiftning af eksisterende bebyggelse med et nyt med omtrent samme
placering, storrelse, funktion og udformning. Det er ligeledes en forudsetning, at
den eksisterende bygning ikke er sa forfalden, at den ikke reprasenterer nogen
veerdi af betydning, dvs. at bygningen er en ruin. Det er desuden normalt en
forudsaetning, at den genopferte bygning far samme formal.

Ved genopforelse af bebyggelse er det ligeledes et vilkar, at der er tidsmaessig
kontinuitet fra den tidligere bygning til den nye. Med tidsmaessig kontinuitet
menes, at der i udgangspunktet hgjst ma veaere giet tre ar fra den tidligere bygning
er blevet fjernet til den nye bygning opferes.

Kystdirektoratet vurderer, at det ansggte falder under ovenstaende praksis, idet
der er tale om nedrivning og genopferelse af en bygning med samme placering
som den nuvarende, ligesom den ansggte bygning fortsat vil have funktion som
udhus. Sammenlignet med den eksisterende bygning, foreges det nye udhus ikke i
storrelsen, men gores tvaertimod mindre, hvilket taler for en dispensation.

Kystdirektoratet vurderer derudover, at der i den konkrete sag er tale om et sarligt
tilfeelde, som kan begrunde en dispensation til de ansggte facadesendringer.
Kystdirektoratet laegger veegt pa, at Naturstyrelsen tidligere har dispenseret til
tilsvarende facadezndringer pa ejendommens udhusbyggeri og at Kystdirektoratet
tidligere har vurderet, at det overdaekkede terrasseareal ud mod kysten er lovligt.
Kystdirektoratet vurderer pa den baggrund, at ansggningen i naervaerende sag
holder sig inden for rammerne af de tidligere meddelte dispensationer pa
ejendommen.

Kystdirektoratet vurderer slutteligt, at det ansggte udhus grundet dets storrelse i
mindre grad end det eksisterende udhus vil have en negativ og skeemmende
pavirkning pa oplevelsen af kystlandskabet.

Afslutningsvist leegger Kystdirektoratet vaegt pa, at en dispensation til projektet
ikke vil fore til en ugnsket preecedens i andre tilsvarende sager, idet der i den
konkrete sag grundet udhusbyggeriets historik er tale om et sarligt tilfzlde.

Kystdirektoratet har vurderet det ansggte i forhold til international lovgivning om
naturbeskyttelse og konkluderet, at der ikke er hensyn, der taler afggrende imod
det ansggte. Se afsnittet "Vurdering efter lovgivning om international
naturbeskyttelse”.



Kystdirektoratet giver pa denne baggrund dispensation til en nedrivning og
genopforelse af ejendommens udhus som ansegt.

Med venlig hilsen

@aﬁha K Sgreren

Caroline Hamborg Sgrensen
Naturbeskyttelse

+452046 9173
cahas@kyst.dk
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Bilagsliste:

Bilag 1: Lovgrundlag

Bilag 2: Klagevejledning

Bilag 3: Udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omradet

Afgorelsen er ogsa sendt til:

Senderborg Kommune, post@sonderborg.dk

Danmarks Naturfredningsforening, dn@dn.dk

Danmarks Naturfredningsforening, Senderborg, soenderborg@dn.dk
Friluftsradet centralt: fr@friluftsraadet.dk

Friluftsradet, Senderborg, soenderborg@friluftsraadet.dk

Dansk Ornitologisk Forening, natur@dof.dk og dof@dof.dk

Dansk Ornitologisk Forening, Senderborg, soenderborg@dof.dk
Dansk Botanisk Forening, Jyllandskredsen,

nbu_jyl@botaniskforening.dk
Dansk Kano og Kajak Forbund, miljo@kano-kajak.dk

e Danmarks Jaegerforbund, sager@jaegerne.dk

Afggrelsen offentliggores desuden pa Kystdirektoratets hjemmeside, www.kyst.dk.
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Bilag 1: Lovgrundlag

Naturbeskyttelsesloven

Af naturbeskyttelseslovens? § 15 fremgér, at der ikke m4 foretages @ndringer i
tilstanden af strandbredder eller af andre arealer, der ligger mellem strandbredden
og strandbeskyttelseslinjen. Formélet med bestemmelserne om strandbeskyttelse
er at sikre, at arealerne naer kysten bevares sd ubergrte som muligt. Hermed
varetages landskabelige, biologiske og rekreative hensyn.

Forbuddet mod tilstandszndringer betyder bl.a., at der ikke mé opfares
bebyggelse, foretages terraeenandringer eller etableres beplantning inden for
strandbeskyttelseslinjen. Der ma heller ikke etableres hegn, placeres
campingvogne og lignende, og der ma ikke foretages udstykning, matrikulering
eller arealoverforsel, hvorved der fastlegges skel.

En reekke @ndringer er dog umiddelbart undtaget fra forbuddet. Undtagelserne
fremgéar af lovens §§ 15a og 15b. Kystdirektoratet har desuden mulighed for at
dispensere til visse anlag, eller hvis der er tale om et sarligt tilfelde, jf. lovens §
65b.

Af hensyn til de nationale interesser, der er knyttet til kystomraderne,
administreres bestemmelserne om strandbeskyttelse meget restriktivt. Der
dispenseres desuden kun, nar dispensationen vil vaere uden konsekvenser for den
fremtidige administration af strandbeskyttelseslinjen.

Lovgivning om international naturbeskyttelse

Ifolge habitatbekendtgarelsens skal Kystdirektoratet, for der gives dispensation fra
strandbeskyttelseslinjen, vurdere om det ansggte i sig selv eller i forbindelse med
andre planer og projekter kan pavirke et Natura 2000-omrade vasentligt (en
vaesentlighedsvurdering). Direktoratet vurderer i den forbindelse, om det ansogte
kan pavirke omradets naturtyper og levesteder samt de arter, som omradet er
udpeget for at bevare. Hvis det ikke kan udelukkes, at det ansggte kan pévirke et
Natura 2000-omréde vaesentligt, skal der foretages en neermere
konsekvensvurdering af projektets virkninger pd Natura 2000-omradet under
hensyn til bevaringsmalsaetningen for det padgaeldende omrade. Viser vurderingen,
at projektet vil skade det internationale naturbeskyttelsesomréade, kan der ikke
meddeles dispensation til det ansggte.

Kystdirektoratet er desuden forpligtet til at varetage beskyttelseshensyn til en
rekke dyr og planter (arter pa habitatdirektivets bilag IV) over alt i landet, det vil
sige uanset om de forekommer inden for et af de udpegede Natura 2000-omréader
eller udenfor. Der kan ikke gives dispensation fra strandbeskyttelseslinjen, hvis det
ansggte kan beskadige eller gdelaegge yngle- eller rasteomrader for de pagaeldende
dyrearter eller edelegge de pagaeldende plantearter.

2 Lovbekendtggrelse nr. 927 af 28. juni 2024 om naturbeskyttelse.
3 Bekendtggrelse nr. 1098 af 21. august 2023 om udpegning og administration af
internationale naturbeskyttelsesomréder samt beskyttelse af visse arter.
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Bilag 2: Klagevejledning
Kystdirektoratets afggrelse kan péklages til Miljo- og Fodevareklagenaevnet.

Klagefristen udlgber 4 uger efter, at afgarelsen er meddelt. Er afgorelsen
offentliggjort pa vores hjemmeside, regnes fristen dog altid fra offentliggerelsen.
Hvis klagefristen udlgber pa en lgrdag eller helligdag, forleenges klagefristen til
den folgende hverdag.

Klageberettigede er, jf. naturbeskyttelseslovens § 86:

e adressaten for afgerelsen

e gjeren af den ejendom, som afggrelsen vedrarer

e offentlige myndigheder

e en bergrt nationalparkfond oprettet efter lov om nationalparker

e lokale foreninger og organisationer, som har en veasentlig interesse i
afggrelsen

e landsdakkende foreninger og organisationer, hvis hovedformal er
beskyttelse af natur og miljo

e landsdakkende foreninger og organisationer, som efter deres formal
varetager veesentlige, rekreative interesser, nar afggrelsen bergrer
sddanne interesser.

Der klages via Klageportalen, der kan findes pd www.naevneneshus.dk, eller
alternativt pA www.borger.dk og www.virk.dk. Der logges ind med MitID. Klagen
sendes gennem Klageportalen til den myndighed, der har truffet afgerelsen. En
klage er indgivet, nar den er tilgeengelig for myndigheden i Klageportalen.

Det koster 900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder og
organisationer i gebyr at indgive en klage. Betaling foregar via Klageportalen.

Miljg- og Fadevareklagenavnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der
kommer uden om Klageportalen, hvis der ikke er serlige grunde til det. Hvis man
gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal man sende en begrundet
anmodning til Kystdirektoratet. Kystdirektoratet videresender herefter
anmodningen til Miljo- og Fadevareklagenavnet, som treffer afgerelse om,
hvorvidt anmodningen kan imgdekommes.

Fristen for eventuelt sagsmal ved domstolene er 6 méneder, jf. § 88, stk. 1, i
naturbeskyttelsesloven.
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Bilag 3: Udpegningsgrundlag for Natura 2000-omrade nr. 197,
Flensborg Fjord, Bredgrund og farvandet omkring Als

Udpegningsgrundlag for Habitatomrade nr. 173

Maturtyper: Sandbanke (1110) Bugt (1160}
Rev (1170)

Arter: Marsvin (1351)

Maturtyper og arler, der udger del galdende udpegningsgrundlag for Matura 2000-omradel. Tal i parentes henviser til
da talkoder, som banyttes for naturtyper og arter fra habilatdirekiivels bilag 1 og 2. * angiver, al der er tale om en
pricriterel naturtype. Udpegningsgrundlag for habitatomrader ar blevel reviderel som baskrevel | basisanalysen.

Udpegningsgrundlag for Fuglebeskyttelsesomrade nr. 64
Fugle: Edderfugl (T) Hvinand (T)

Fugle, der udger del galdende udpegningsgrundlag for Matura 2000-omradel. | parentesame star "TT for traakfugl og

" far ynglefugl. Udpegningsgrundlag for fuglebeskyllalsesomader ar blevel reviderel som baskrevel | basisanalysen.

(fra Natura 2000-planen 2022-27)
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