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Dispensation til udvidelse af erhvervs- og boligareal herunder
tagvinduer og facademazessige sendringer inden for
strandbeskyttelseslinjen pa ejendommen matr. nr. 63a, Bogense
Markjorder i Nordfyns Kommune

Ansggning

Du har den 22. november 2021 ansggt om dispensation fra
naturbeskyttelseslovens’ § 15 til at udvide det eksisterende erhvervs- og boligareal
pé tagetagen af stuehuset, herunder isette tagvinduer og nye vinduer i facaden
inden for strandbeskyttelseslinjen pa ejendommen matr. nr. 63a, Bogens
Markjorder, Storkenhgjvej 73, 5400 Bogense, i Nordfyns Kommune.

Ansggningen er tilrettet den 7. marts 2023.

Afggrelse

Kystdirektoratet giver dispensation efter naturbeskyttelseslovens § 65b, stk. 1, jf. §
15, til udvidelse af erhvervs- og boligareal samt nye vinduer i facaden. Der
meddeles endvidere dispensation til tagvinduer efter naturbeskyttelseslovens § 65
b, stk. 3, nr. 10.

Dispensationen gelder kun strandbeskyttelseslinjen. Du skal selv undersgge, om
dit projekt kraver tilladelse efter anden lovgivning.

Dispensationen bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden 3 ar efter, at den er
meddelt, jf. naturbeskyttelseslovens § 66, stk. 2.

Du kan leese mere om lovgrundlaget for afgerelsen i bilag 1.

Afgorelsen kan paklages
Afggrelsen kan paklages inden for fire uger.

Du ma ikke udnytte dispensationen far klagefristen er udlgbet. Hvis der bliver
klaget over afggrelsen, er dispensationen ikke gaeldende for klagesagen er

! Lovbekendtgerelse nr. 1392 af 4. oktober 2022 om naturbeskyttelse.
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feerdigbehandlet. Du vil fa direkte besked fra Kystdirektoratet med oplysninger
om, hvordan du skal forholde dig, hvis der bliver klaget over afgarelsen.

Du kan se en klagevejledning i bilag 2.

Redegorelse for sagen

Ejendommen matr. nr. 63a, Bogens Markjorder ligger pa Storkenhgjvej 73, 5400
Bogense, i Nordfyns Kommune. Ejendommen er landbrugsnoteret, beliggende i
landzone helt kystnaert men umiddelbart landveerts Storkenhgjvej, der afgraensede
den oprindelige 100 m strandbeskyttelseslinje i omradet. Ejendommen er siledes
beliggende i den udvidede strandbeskyttelseslinje, der pa Fyn tradte i kraft den 25.
november 2001.

Figur 1. Ortofoto 2022. Det orange prikkede omrade markerer det strandbeskyttede areal. De orange

streger markerer de vejledende matrikelskel. Ejendommen er markeret med en rod prik.

Kystdirektoratet behandlede i 2021 en ansggning om en vasentlig ombygning af
stuehuset, herunder udvidelse af bide erhvervs- og boligarealet. Direktoratet
meddelte afslag pa ansggningen, som efter klage er under behandling i Miljg- og
Fodevareklagenaevnet.

Ansgger har tilrettet projektet, og fremsendt en fornyet ansggning om et reduceret
projekt, bade i forhold til den indvendige anvendelse, men ogsé de ydre
bygningsmeessige &endringer. Ansggningen omfatter alene stuehuset, der er et
traditionelt leengehus i halvandet plan, placeret som en del af det firlaengede
gardanleeg, hvor det ligger mod @st, med gavlen mod kysten.

Stuehuset er opfert i 1910, og i BBR registreret med et areal pd 263 m2, der er
fordelt pa to boligenheder, dels et boligareal pa 195 m2 (ferielejlighed til udlejning)
samt et erhvervsareal pa 68 m2 (lejlighed til brug for ejer). Ejer har via
revisorerklering oplyst, at lejligheden er indrettet i 1993 og siden da, anvendt til
udlejning.

Stuehuset er ansggt ombygget jf. nedenstdende tegninger, hvorefter erhvervsdelen
udvides med 37,4 m2 til 105,4 m2 og boligdelen udvides med 58,6 m?2 til 253,6 m2.
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Udvidelsen sker ved delvis udnyttelse af tagetagen, adskilt af et uudnyttet
loftsrum.

Pl

Figur 2, skrafoto 2021 af garden, som den fremtrader i dag
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Figur 3, fra ansegning, facadetegninger af fremtidige forhold

Vurdering efter lovgivning om international naturbeskyttelse

I behandlingen af en ansggning om dispensation fra strandbeskyttelseslinjen skal
Kystdirektoratet vurdere, om det ansggte kan pavirke Natura 2000-omrader eller
dyre- og plantearter pa habitatdirektivets bilag IV. Laes evt. mere herom i bilag 1.

Natura 2000
Det nermeste Natura 2000-omrade (nr. 108, Abelg, havet syd for og Nera) ligger
umiddelbart op til ejendommen mod nord. Natura 2000-omradet omfatter
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habitatomrade nr. 92 og fuglebeskyttelsesomrade nr. 76. I
fuglebeskyttelsesomridet indgdr Ramsaromrade nr. 16.

Udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omrédet ses i bilag 3.

Det er Kystdirektoratets vurdering, at det ansogte ikke i sig selv, eller i forbindelse
med andre planer og projekter, kan pavirke Natura 2000-omradet vaesentligt. Ved
vurderingen er der saerligt lagt vaegt pa afstanden til omrédet, samt at der sker
@ndringer indenfor de bestdende bygningsmaessige rammer, uden udvidelse af
kapaciteten. Det ansggte vil siledes efter Kystdirektoratets vurdering ikke medfare
en vaesentlig pavirkning af de naturtyper, levesteder og/eller arter, som omréadet er
udpeget for at bevare, og der er derfor ikke behov for en naermere
konsekvensvurdering.

Bilag IV-arter

Pa baggrund af et generelt kendskab til bilag IV-arters forekomst i Danmark og
deres valg af levested samt gennemgang af offentlige databaser, vurderer
Kystdirektoratet, at lokaliteten ikke er et potentielt levested for bilag IV-arter.

Kystdirektoratet vurderer pa denne baggrund, at det ansegte projekt ikke vil
medfere beskadigelse/adelaeggelse af plantearter eller yngle- eller rasteomrader
for de dyrearter, der fremgar af habitatdirektivets bilag IV.

Begrundelse for afgorelsen
Det ansogte ligger inden for strandbeskyttelseslinjen og forudsaetter derfor
dispensation efter naturbeskyttelsesloven.

Jf. Naturklagenaevnet Orienterer nr. 404 fra januar 2007, s kan en eksisterende
tagetage indrettes til bolig uden dispensation, nér det ikke medfarer udvendige
bygningsmeessige @&ndringer. I den konkrete sag er der tale om, at der isattes
tagvinduer, hvorfor &ndringen er dispensationskravende.

Udvidelse af bolig

Det fremgar af lovbemerkningerne til en @&ndring af naturbeskyttelsesloven i 1994
("kystloven"), at der forudsaettes en lempeligere administration, nér der er tale om
til- og ombygninger af helarshuse i den udvidede del af strandbeskyttelseszonen
(100-300 m). Af lovbemarkningerne fremgéar séledes folgende:

"Til- og ombygning af helarshuse, hvorved husets samlede
bruttoetageareal ikke overstiger 250 m2, kan i medfor af planloven ske
uden tilladelse. Det forudsezettes, at administrationen af den udvidede
strandbeskyttelseslinje vil ske under hensyntagen hertil, sdledes at
dispensation fra forbuddet inden for linjen vil kunne gives i det omfang,
der er tale om eksisterende huse, som ved lovens ikrafttraeden har
henligget med heldrsstatus. Der vil i den forbindelse kunne stilles vilkar om
placering og udformning."

Ifolge Miljo- og Fadevareklageneaevnets praksis skal lovbemaerkningerne forstas
séledes, at det kun er inden for den udvidede strandbeskyttelseslinje (fra 100 til
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300 m), at der normalt kan dispenseres til udvidelse af helarshuse op til 250 m2,
og kun hvis boligen ved ikrafttreedelsen af den udvidede beskyttelseszone havde
helérsstatus.

Da boligen i neervaerende sag opfylder ovennaevnte betingelser, kan der gives
dispensation til den ansggte udvidelse af boligen op til det ansggte pa 253,6 m2,
som er begranset storre end 250 m2.

Kystdirektoratet bemaerker, at der er meddelt dispensation efter § 65 b, stk. 1 og
ikke tilladelse efter § 15 a, stk. 1, nr. 6 selvom ejendommen er landbrugsnoteret, og
ogsa stuehuset efter administrativ praksis kan veere omfattet af undtagelsen.
Kystdirektoratet finder, at ejendommen allerede er forsynet med en passende
bolig, hvorfor en udvidelse af boligen ikke er omfattet af undtagelsen for
erhvervsmaessigt ngdvendigt landbrugsbyggeri, men skal behandles som en
ansggning om dispensation efter hovedbestemmelsen.

Udvidelse af erhvervsareal

Indledningsvist bemarker Kystdirektoratet, at der ikke ses anledning tl at
tilsidesaette det af ansgger, via revisor, oplyste om tidspunktet for indretning af
ferielejligheden. Det leegges herefter til grund, at ferielejligheden er indrettet og
anvendt til udlejning forud for den udvidede strandbeskyttelseslinjes ikrafttreeden
pa ejendommen, hvorfor det méa anses for lovligt eksisterende.

Det fremgar endvidere af lovbemerkningerne til &ndringen af
naturbeskyttelsesloven i 1994 ("kystloven"), at der i rimeligt omfang vil kunne
dispenseres fra forbuddet mod tilstandseendringer, til efterkommelse af gnsker fra
eksisterende virksomheder i den udvidede strandbeskyttelseslinje om
arealmeessigt begraensede udvidelser, som er ngdvendige for at virksomheden kan
tilpasse sig udviklingen. Udtalelsen sigter kun til virksomheder beliggende i den
udvidede del af strandbeskyttelseszonen (100-300 m).

Kystdirektoratet finder, at udvidelsen af den eksisterende ferielejlighed indenfor
de bestaende bygningsmaessige rammer, er omfattet af ovenstiende praksis.

Tagvinduer

Efter naturbeskyttelseslovens § 65 b, stk. 3, nr. 10 kan der meddeles dispensation
til mindre tagvinduer pa helarsboliger, sd vidt muligt pa den side af taget, der
vender vk fra vandet.

I den konkrete sag, hvor boligen er orienteret vinkelret pa kysten, er der ingen
tagflade der vender vaek fra vandet. Jf. bemarkninger til lovforslaget fra 2017, s&
kan der dispenseres hvis ikke det ikke vil have vasentlige landskabelige
konsekvenser.

Kystdirektoratet finder, at de ansggte tagvinduer, der har begranset starrelse i
forhold til tagfladen, og etableres lavt i taget, i det konkrete tilfaelde er omfattet af
den lempeligere dispensationsadgang. Der er lagt afggrende veagt p4, at der ikke er
en tagflade, der vender vaek fra vandet, samt at vinduerne delvist etableres som led
ien tilpasningen af virksomheden til det nuveerende marked.

Kystdirektoratet » Hajbovej 1 « 7620 Lemvig

TIf. 99 63 63 63+ CVR 33157274 « EAN (drift) 5798009882936 « EAN [anleg) 5798009812599 « kdi@kyst.dk « www.kyst.dk

Miljgministeriet
Kystdirektoratet



Miljgministeriet
- Kystdirektoratet

Endeligt er det indgéet, at der efter administrativ praksis og jf.
lovbemaerkningerne som anfart ovenstaende, kan forventes dispensation til
udvidelse af boligen. Kystdirektoratet finder efter en samlet vurdering, at en
udvidelse ind i tagetagen og indenfor de bestdende bygningsmaessige rammer i det
konkrete tilfzlde medferer et mindre indgreb i kystlandskabet, end en udvidelse af
det bebyggede areal.

Kystdirektoratet har vurderet det ansggte i forhold til international lovgivning om
naturbeskyttelse og konkluderet, at der ikke er hensyn, der taler afggrende imod
det ansegte. Se afsnittet "Vurdering efter lovgivning om international
naturbeskyttelse”.

Kystdirektoratet giver pa ovenstdende baggrund og efter en samlet vurdering,
dispensation til udvidelse af bolig, erhvervsareal samt tagvinduer.

Med venlig hilsen

artin Ce¢nHolt Kjeldgaard
Specialkonsulent
mackj@kyst.
\

Y

Bilagsliste:

Bilag 1: Lovgivning

Bilag 2: Klagevejledning

Bilag 3: Udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omradet

Afgorelsen er ogsa sendt til:

¢ Nordfyns Kommune, teknisk@nordfynskommune.dk
Danmarks Naturfredningsforening, dn@dn.dk
Danmarks Naturfredningsforening, Nordfyn, nordfyn@dn.dk
Friluftsradet centralt, fr@friluftsraadet.dk
Friluftsradet, Kreds Fyn-nord, fynnord @friluftsraadet.dk
Dansk Ornitologisk Forening, natur@dof.dk og dof@dof.dk
Dansk Ornitologisk Forening, Fyn, nordfyn@dof.dk
Dansk Botanisk Forening, Fynskredsen,

fynskredsen @botaniskforening.dk
Dansk Kano og Kajak Forbund, miljo@kano-kajak.dk

e Danmarks Jegerforbund, sager@jaegerne.dk

Afggrelsen offentliggores desuden pé Kystdirektoratets hjemmeside, www.kyst.dk.
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Bilag 1: Lovgrundlag

Naturbeskyttelsesloven

Af naturbeskyttelseslovens? § 15 fremgar, at der ikke m4 foretages sendringer i
tilstanden af strandbredder eller af andre arealer, der ligger mellem strandbredden
og strandbeskyttelseslinjen. Formélet med bestemmelserne om strandbeskyttelse
er at sikre, at arealerne naer kysten bevares s ubergrte som muligt. Hermed
varetages landskabelige, biologiske og rekreative hensyn.

Forbuddet mod tilstandsaendringer betyder bl.a., at der ikke ma opferes
bebyggelse, foretages terraeensendringer eller etableres beplantning inden for
strandbeskyttelseslinjen. Der ma heller ikke etableres hegn, placeres
campingvogne og lignende, og der ma ikke foretages udstykning, matrikulering
eller arealoverforsel, hvorved der fastleegges skel.

En rakke endringer er dog umiddelbart undtaget fra forbuddet. Undtagelserne
fremgér af lovens §§ 15a og 15b. Kystdirektoratet har desuden mulighed for at
dispensere til visse anleag, eller hvis der er tale om et sarligt tilfeelde, jf. lovens §
65b.

Af hensyn til de nationale interesser, der er knyttet til kystomraderne,
administreres bestemmelserne om strandbeskyttelse meget restriktivt. Der
dispenseres desuden kun, nér dispensationen vil vaere uden konsekvenser for den
fremtidige administration af strandbeskyttelseslinjen.

Lovgivning om international naturbeskyttelse

Ifelge habitatbekendtgorelsens skal Kystdirektoratet, for der gives dispensation fra
strandbeskyttelseslinjen, vurdere om det ansggte i sig selv eller i forbindelse med
andre planer og projekter kan pavirke et Natura 2000-omrade vasentligt (en
vaesentlighedsvurdering). Direktoratet vurderer i den forbindelse, om det ansggte
kan pévirke omrédets naturtyper og levesteder samt de arter, som omréadet er
udpeget for at bevare. Hvis det ikke kan udelukkes, at det ansggte kan pavirke et
Natura 2000-omréade vaesentligt, skal der foretages en neermere
konsekvensvurdering af projektets virkninger pa Natura 2000-omradet under
hensyn til bevaringsmalsaetningen for det pageldende omrade. Viser vurderingen,
at projektet vil skade det internationale naturbeskyttelsesomrade, kan der ikke
meddeles dispensation til det ansggte.

Kystdirektoratet er desuden forpligtet til at varetage beskyttelseshensyn til en
rekke dyr og planter (arter pa habitatdirektivets bilag IV) over alt i landet, det vil
sige uanset om de forekommer inden for et af de udpegede Natura 2000-omréder
eller udenfor. Der kan ikke gives dispensation fra strandbeskyttelseslinjen, hvis det
ansggte kan beskadige eller gdeleegge yngle- eller rasteomrader for de pagaldende
dyrearter eller gdelegge de pagaeldende plantearter.

2 Lovbekendtggrelse nr. 1392 af 4. oktober 2022 om naturbeskyttelse.
3 Bekendtggrelse nr. 2091 af 12. november 2021 om udpegning og administration af
internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter.
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Bilag 2: Klagevejledning
Kystdirektoratets afggrelse kan péklages til Miljo- og Fadevareklagenaevnet.

Klagefristen udlgber 4 uger efter, at afgerelsen er meddelt. Er afgorelsen
offentliggjort pa vores hjemmeside, regnes fristen dog altid fra offentliggarelsen.
Hvis klagefristen udlgber pé en lgrdag eller helligdag, forleenges klagefristen til
den folgende hverdag.

Klageberettigede er, jf. naturbeskyttelseslovens § 86:

e  adressaten for afgarelsen

e ejeren af den ejendom, som afggrelsen vedrarer

e offentlige myndigheder

e en bergrt nationalparkfond oprettet efter lov om nationalparker

e lokale foreninger og organisationer, som har en veasentlig interesse i
afgorelsen

e landsdakkende foreninger og organisationer, hvis hovedformal er
beskyttelse af natur og milje

e landsdakkende foreninger og organisationer, som efter deres formal
varetager vaesentlige, rekreative interesser, nar afgerelsen bergrer
sddanne interesser.

Der klages via Klageportalen, der kan findes p4 www.naevneneshus.dk, eller
alternativt pA www.borger.dk og www.virk.dk. Der logges ind med NEM-ID.
Klagen sendes gennem Klageportalen til den myndighed, der har truffet
afgarelsen. En klage er indgivet, nér den er tilgaengelig for myndigheden i
Klageportalen.

Det koster 900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder og
organisationer i gebyr at indgive en klage. Betaling foregar via Klageportalen.

Milje- og Fadevareklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der
kommer uden om Klageportalen, hvis der ikke er serlige grunde til det. Hvis man
gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal man sende en begrundet
anmodning til Kystdirektoratet. Kystdirektoratet videresender herefter
anmodningen til Miljo- og Fadevareklagenaevnet, som traeffer afgerelse om,
hvorvidt anmodningen kan imgdekommes.

Fristen for eventuelt sggsmal ved domstolene er 6 maneder, jf. § 88, stk. 1, i
naturbeskyttelsesloven.

Kystdirektoratet » Hajbovej 1 « 7620 Lemvig

TIf. 99 63 63 63+ CVR 33157274 « EAN (drift) 5798009882936 « EAN [anleg) 5798009812599 « kdi@kyst.dk « www.kyst.dk

Miljgministeriet
Kystdirektoratet



Bilag 3: Udpegningsgrundlag for Natura 2000-omrade nr. 108, Abelg,

havet syd for og Neera

Udpegningsgrundlag for Habitatomrade nr. 92
Naturtyper: Sandbanke (1110)

Lagune* (1150)

Rev (1170)

Strandvold med flerarige planter

(1220)

Enarig strandengsvegetation

(1310

Forkit (2110)

Gra/gran Klit* (2130)

Kransnalalge-se (3140)

Vandlsb (3260)

Surt overdrev* (6230)

Avneknippemose™ (7210)

Rigkaer (7230)

Beg pa muld (9130)

Elle- og askeskov* (31E0)
Arter: Sumpvindelsnegl (1016)

Marsvin (1351)

Vadeflade (1140)
Bugt (1160)

Strandvold med enarige planter

(1210)
KystKlint/klippe (1230)

Strandeng (1330)

Hvid klit (2120)
Kiithede* (2140)
Naeringsrig sa& (3150)
Kalkoverdrev® (6210)
Urtebraamme (6430)
Kildevaeld* (7220)
Beg pa mor (9110)
Ege-blandskov (9160)

Stor vandsalamander (1166)

Fugle: Sangsvane (T)
Havern (Y)
Klyde (Y)
Splitterne ()
Radrygget tornskade (Y)

Udpegningsgrundlag for Fuglebeskyttelsesomrade nr. 76

Lysbuget knortegas (T)
Rerhag (Y)
Dvaergterne ()
Havterne (Y)

Tabellen viser naturtyper og/eller arter p& udpegningsgrundlag for Natura 2000-omradet. Tal | parentes henviser til de
talkoder, som benyttes for naturtyper og arter fra habitatdirekiivets bilag 1 og 2. * angiver, at der er tale om en pricriteret
naturtype jf. habitatdirekiivet. Ved fuglearterne er det angivet, om der er tale om ynglefugle (') eller treekfugle (T).

(fra Natura 2000-planen 2022-27)
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