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Dispensation fra strandbeskyttelseslinjen til udvidelse af sommerhus,
Staslundevej 46, matr.461, Udby By, Udby, Holbaak Kommune

Ansggning

Du har den 17. oktober 2019 ansggt om dispensation fra strandbeskyttelseslinjen
til udvidelse af sommerhus, Staslundevej 46, matr.461, Udby By, Udby, Holbak
Kommune.

Afgorelse
Kystdirektoratet giver hermed dispensation i medfer af naturbeskyttelseslovens? §
65D, stk. 1, jf. § 15, til udvidelsen af sommerhuset med 8 m2.

Dispensationen vedrarer alene strandbeskyttelseslinjen. Andre tilladelser efter
anden lovgivning kan veere ngdvendige.

Dispensationen ma ikke udnyttes far klagefristens udleb - se neermere i afsnittet
om klagevejledning nedenfor. Hvis der bliver klaget over afggrelsen kan
dispensationen ikke udnyttes, for klagesagen er faerdigbehandlet, medmindre
Miljg- og Fadevareklagenavnet konkret bestemmer andet.

Tilladelsen bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden 3 ar efter, at den er meddelt
jf. Naturbeskyttelseslovens § 66, stk. 2.

Redegorelse for sagen
Kystdirektoratet meddelte den 18. april 2018 dispensation til anvendelse af
bebyggelsen — et fiskerhus — til sommerhus.

I afgarelsen blev anfort:
Ejendommen er ifolge BBR et "ubebygget areal” med 2 udhuse — det ene opfort i 1948
pa 31 m2 og det andet opfort i 1958 pd 29 m2.

Ejendommen er pa 1980 m2 og huset, der onskes sendret anvendt, ligger i en afstand af
ca. 90-100 m fra kysten. Huset er (allerede) indrettet til beboelse, og det indre er

! Lovbekendtgarelse nr. 240 af 13. marts 2019 af lov om naturbeskyttelse
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velholdt og baerer praeg af, at have vaeret indrettet til bolig gennem laengere med
ophold, toilet og kekken. De bygningsneere arealer er "kultiveret” graesplane, og
arealerne mellem huset og havnen (fiskerlejet) er “erhvervs-arealer”, som har varet og
er udnyttet i forbindelse med det erhveruvsfiskeri, der gennem meget lang tid har vaeret
drevet fra ejendommen.

Der er ansogt om, at status pd ejendommen andres fra “erhverv” til "fleksbolig” eller
subsidizert “fritidsbolig”.

Det er dog Kystdirektoratets vurdering, at der i denne sag ger sig sarlige forhold
geaeldende, hvorfor direktoratet har vurderet at der kan meddeles dispensation til
aendret anvendelse til sommerhus

Det indgar i Kystdirektoratets vurdering af sagen, at den aendrede anvendelse til
sommerhus ikke vil vaere mere belastende for kystlandskabet end den hidtidige, ndr der
henses til, at der gennem en meget lang drraekke har vaeret drevet erhvervsfiskeri fra
stedet. Dette har medfort havneanlaeg, mindre skure, opbevaring af garn mv. Hertil
kommer, at husets faktiske anvendelse, ud over overnatning og beboelse i
erhvervsmaessig sammenhaeng ved fiskeriet, ogsd har omfattet brug af huset og
omgivelserne i "privat/rekreativ” sammenhang af tidligere ejere. Dette afspejles ogsa
af husets indretning og fremtraeden.

Det kan gores geeldende, at der ud fra et indrettelseshensyn kan have varet en
forventning om en fortsat udnyttelse i lighed med den tidligere, der sdledes ogsa har
indbefattet “sommerhusagtig” udnyttelse.

Endvidere ligger huset i tilknytning til 4 eksisterende mindre sommerhuse.

Der ansgges om etablering af en tilbygning pd 8 m2 med henblik pa at kunne
omdisponere indretningen af sommerhuset. Herved kommer husets areal op pa ca.
40 m2. Udbygningen tilpasses i materialevalg det eksisterende hus.
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Udbygningen markeret med rod
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Sommerhuset markeret med bld

Ejendommen er beliggende i/op til Natura 2000-omrade nr. 155 — Udby Vig
(habitatomréade nr. 136), jf. bekendtgarelse nr. 926 af 27. juni 2016 om udpegning
og administration af internationale naturbeskyttelsesomrade samt beskyttelse af
visse arter.
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Udpegningsgrundlag for habitatomradet

[ 136 Udby Vig 1013 Kildevalds-vindelsnegl (Verigo geyen)

1016 Sump vindelsnegl (Vertigo moulinsiana)

1140 Mudder- og sandfiader blottet ved ebbe

1160 Stemre lavvandede bugter og vige

1310 Vegetation af kveller eller andre enarige strandplanter, der koloniserer mudder og sanc
1330 Sfrandenge

6230 * Artsrige overdrev eller grasheder pa mere eller mindre sur bund
s410 Tidvis vade enge pa mager eller kalkrig bund, ofte med blatog
7230 Rigkser

8130 Begeskove pa muldbund

si60 Egeskove og blandzkove pa mere eller mindre rig jordbund

81E0  * Elle- og askeskove ved vandleb, seer og vaeld

Lovgivning

Af naturbeskyttelseslovens § 15 fremgéar det, at der ikke ma foretages eendringer i
tilstanden af strandbredder eller af andre arealer, der ligger mellem strandbredden
og strandbeskyttelseslinjen. Der ma ikke etableres hegn, placeres campingvogne
og lignende, og der ma ikke foretages udstykning, matrikulering eller
arealoverforsel, hvorved der fastlegges skel.

Forbuddet mod tilstandszndringer betyder bl.a., at der ikke mé opferes
bebyggelse, foretages terraenaendringer eller etableres beplantning inden for
strandbeskyttelseslinjen.

Efter § 65 b., stk.1, kan der i serlige tilfeelde gores undtagelse fra bestemmelserne i
§ 15, stk. 1.

Efter § 65b, stk. 3, nr. 3, kan der uanset stk. 1 ggre undtagelse fra § 15, stk. 1, til
en mindre om- eller tilbygning med henblik pd modernisering og udvidelse af
toilet- og badefaciliteter i eksisterende sommerhuse,

Strandbeskyttelseslinjen administreres meget restriktivt. Af hensyn til de nationale
interesser, der er knyttet til kystomréderne, dispenseres der kun, nér der foreligger
en begrundelse herfor, og nar dispensationen vil veere uden konsekvenser for den
fremtidige administration af strandbeskyttelseslinjen.

For der gives dispensation fra strandbeskyttelseslinjen, skal der ifglge
bekendtggrelse nr. 1595 af 6. december 2018 om udpegning og administration af
internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter, foretages
en vurdering af, om det ansegte i sig selv, eller i forbindelse med andre planer og
projekter, kan pavirke et Natura 2000-omréde vaesentligt. I sa fald skal der
foretages en naermere konsekvensvurdering af projektets virkninger pa Natura
2000-omradet under hensyn til bevaringsmaélseatningen for det pageldende
omrade. Viser vurderingen, at projektet vil skade det internationale
naturbeskyttelsesomrade, kan der ikke meddeles dispensation til det ansggte.

Der kan endvidere ikke gives dispensation fra naturbeskyttelseslovens § 15, hvis
det ansogte kan beskadige eller gdelaegge yngle- eller rasteomrader i det naturlige
udbredelsesomrade for de dyre- og plantearter, der fremgar af habitatdirektivets
bilag IV.
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Begrundelse for afgorelsen
Det ansogte ligger inden for strandbeskyttelseslinjen og forudsetter derfor
dispensation efter naturbeskyttelsesloven.

Det omhandlede sommerhus overgik formelt til ’sommerhus-status” ved
Kystdirektoratets dispensation hertil den 18. april 2018. Bestemmelsen i § 65b,
stk. 3, nr. 3, tradte i kraft den 10. juni 2017, pa hvilket tidspunkt ejendommen
endnu ikke havde status som “sommerhus”.

Den ansggte udvidelse, der skal muliggore forbedrede saniteere forhold, kraever
séledes dispensation efter den mere restriktive bestemmelse i § 65b, stk. 1, idet
bestemmelsen i §65b, stk. 3, nr.3, alene omfatter “eksisterende sommerhuse”,
hvilket mé forstd som huse, der havde status som sommerhuse péa ikrafttreedelses-
tidspunktet for bestemmelsen.

Det er Kystdirektoratets vurdering, at der er tale om et seerligt tilfzelde, som kan
begrunde en dispensation til den ansggte udvidelse. Kystdirektoratet lagde saledes
afgerende vaegt pa - ved dispensationen til at anvende huset som sommerhus i
2018 - at huset rent faktisk over en lang arrackke havde veeret anvendt som sédan.
Havde det forinden loveendringen tradte i kraft i 2017 vaeret ansegt om at huset
skulle have sommerhusstatus, vurderer Kystdirektoratet at der ville vaere
dispenseret hertil (lovaeendringen i 2017 indeholdt siledes ikke lempede regler for
en sddan statuseendring). Det bemarkes endvidere, at for lovaendringen var det
praksis at dispensere til udvidelse af mindre sommerhuse (huse under 40 m2),
men henblik pa at muliggere tidssvarende sanitzere forhold.

Kystdirektoratet finder pa denne baggrund, at der er tale om et serligt tilfeelde, og
at ejendomme derfor kan sidestilles med “et eksisterende sommerhus” jf. de nye
bestemmelser, hvorfor der efter § 65b, stk. 1, bor kunne dispenseres tilsvarende
som efter § 65b, stk. 3, nr. 3.

Kystdirektoratet meddeler pa denne baggrund dispensation til den ansggte
udbygning, idet der ikke ses at vaere forhold der taler afgarende imod en sddan
dispensation.

Det indgar i vurdereingen, at en dispensation ikke vurderes at have nogen ugnsket
praecedens pa grund at sagens serlige forhold.

Det er Kystdirektoratets vurdering, at det ansggte ikke i sig selv, eller i forbindelse
med andre planer og projekter, kan pavirke Natura 2000-omradet vaesentligt. Det
ansggte vil ikke gdelegge eller beskadige leve- eller voksesteder for de arter, der
indgér i udpegningsgrundlaget.

Det ansggte vil endvidere efter Kystdirektoratets vurdering ikke medfare
beskadigelse/adelaeggelse af plantearter eller yngle- eller rasteomrader for de
dyrearter, der fremgéar af habitatdirektivets bilag IV.

Klagevejledning

Kystdirektoratets afggrelse kan péklages til Miljo- og Fadevareklagenavnet.
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Klagefristen udlgber 4 uger efter, at afgarelsen er meddelt. Er afggrelsen offentligt
bekendtgjort, regnes fristen dog altid fra bekendtgerelsen. Hvis klagefristen
udlgber pé en lordag eller helligdag, forleenges klagefristen til den folgende
hverdag.

Klageberettigede er, jf. naturbeskyttelseslovens § 86:

e  adressaten for afggrelsen,

e gjeren af den ejendom, som afggrelsen vedrarer,

o offentlige myndigheder,

e en bergrt nationalparkfond oprettet efter lov om nationalparker

e lokale foreninger og organisationer, som har en veasentlig interesse i
afgorelsen,

e landsdakkende foreninger og organisationer, hvis hovedformaél er
beskyttelse af natur og miljg, og

e landsdakkende foreninger og organisationer, som efter deres formal
varetager veesentlige, rekreative interesser, nar afggrelsen bergrer
sddanne interesser.

Der klages via Klageportalen, som der er et link til pa forsiden af
www.naevneneshus.dk. Klageportalen ligger pd www.borger.dk og www.virk.dk.
Man logger pa via www.borger.dk eller www.virk.dk typisk med NEM-ID. Klagen
sendes gennem Klageportalen til den myndighed, der har truffet afggrelsen. En
klage er indgivet, nar den er tilgengelig for myndigheden i Klageportalen. Det
koster 900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder og organisationer i
gebyr at indgive en klage. Gebyret betales med betalingskort i Klageportalen.

Milje- og Fadevareklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der
kommer uden om Klageportalen, hvis der ikke er serlige grunde til det. Hvis man
gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal man sende en begrundet
anmodning til Kystdirektoratet. Kystdirektoratet videresender herefter
anmodningen til Miljo- og Fadevareklagenaevnet, som traeffer afgerelse om,
hvorvidt anmodningen kan imgdekommes.

Fristen for eventuelt sogsmal ved domstolene er 6 méneder, jf. § 88, stk. 1, i

naturbeskyttelsesloven.

Har du spergsmal til afgerelsen, er du velkommen til at kontakte Jan Kofod

Winther pé jkw@kyst.dk

Med venlig hilsen

/"

ans Erik Cutoi-Toft
Afdelingschef
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Afggrelsen er sendt til:

Holbaek Kommune, post@holb.dk

Danmarks Naturfredningsforening, dn@dn.dk

Danmarks Naturfredningsforening, Holbaek, holbaek@dn.dk
Friluftsrddet centralt, fr@friluftsraadet.dk

Friluftsradet, Kreds Nordvestsjelland, kredsi14 @friluftsraadet.dk
Dansk Ornitologisk Forening, natur@dof.dk

Dansk Ornitologisk Forening, Holbak, holbaek@dof.dk
Dansk Botanisk Forening, Sjellandskredsen,

oestkredsen @botaniskforening.dk

Dansk Kano og Kajak Forbund, miljo@kano-kajak.dk

e Danmarks Jegerforbund, sager@jaegerne.dk

post@holb.dk; dn@dn.dk; holbaek@dn.dk; fr@friluftsraadet.dk;
kredsi4@friluftsraadet.dk; natur@dof.dk; holbaek@dof.dk;

oestkredsen @botaniskforening.dk; miljo@kano-kajak.dk; sager@jaegerne.dk;
nis.olsen66@gmail.com
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