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Roskilde Kommune Kystdirektoratet
Att. Lucy Caudery J.nr. 21/15123-4
Radhuset Kagevej 80 Ref. Jan Kofod Winther
4000 Roskilde 15-02-2022

Lovliggerelse af café- og butiksdrift og 3 bygninger samt dispensation
til ny bebyggelse, regnvandsse m.v. for udvikling af "Skt Hans Natur-
have" inden for strandbeskyttelseslinjen p4 matr. 1a og 1an begge
Bistrup Hgd., Roskilde Jorder, Bistrup Alle 36, 4000 Roskilde,
Roskilde Kommune

Ansggning

I har pa vegne ejer af omréadet - Region Hovedstaden - sagt om dispensation fra
naturbeskyttelseslovens’ § 15 til fortsat drift, anlaeg mv. ved udvikling af "Skt Hans
Naturhave" inden for strandbeskyttelseslinjen pd ejendommen matr. 1an Bistrup
Hgd., Roskilde Jorder og matr.1a Bistrup Hgd., Roskilde Jorder, Bistrup Alle 36,
4000 Roskilde, Roskilde Kommune.

Ansggningen omfatte lovliggorelse af cafédrift med butik og 2 bebyggelser opfort i
tilknytning hertil samt en balhytte, opfarelse af nye bygninger, etablering af
regnvandssg samt forskellige tiltag i park, have- og gartneriomrader.

Afggrelse

Retlig afgorelse

Kystdirektoratet finder, at mindre anlaegsarbejder inden for have- og parkarealer-
ne — s som nyplantninger, stiudlaeg, &ndret disponering af og beleegning af
feerdselsarealer samt opstilling og eendring af “park- og byinventar” ikke er
dispensationskraevende tilstandsandringer.

Lovliggorelse

Kystdirektoratet meddeler hermed lovliggorende dispensation til den eendrede
anvendelse af vaeksthus og ovrige driftsbygninger til café- og butiksdrift og
tilhgrende udearealer til servering samt til at bibeholde opfert pergola samt
spirehus, samt balhytten ved Gartnerboligen.

1 Lovbekendtgorelse nr. 1986 af 27. oktober 2021 af lov om naturbeskyttelse.
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Dispensation

Kystdirektoratet meddeler hermed dispensation til opferelse af de 8 bebyggelser/
overdekninger som beskrevet i redegarelsen, anleg af regnvand sg samt til en 3-
arig tidsbegraenset dispensation til en Dome i "Helsehaven”.

Afggrelsen er truffet efter naturbeskyttelseslovens § 65b, stk. 1, jf. § 15.

Dispensationen geelder kun strandbeskyttelseslinjen. I skal selv undersgge, om
jeres projekt kraever tilladelse efter anden lovgivning.

Dispensationen bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden 3 ar efter, at den er
meddelt, jf. naturbeskyttelseslovens § 66, stk. 2.

I kan leese mere om lovgrundlaget for afggrelsen i bilag 1.

Afgorelsen kan paklages
Afggrelsen kan péaklages inden for fire uger. I kan se en klagevejledning i bilag 2.

I mé ikke udnytte dispensationen for klagefristen er udlgbet. Hvis der bliver klaget
over afgarelsen, er dispensationen ikke geldende for klagesagen er feerdigbehand-
let. I vil fa direkte besked fra Kystdirektoratet med oplysninger om, hvordan I skal
forholde jer, hvis der bliver klaget over afggrelsen.

Redeggorelse for sagen

Omradet "Sct. Hans Have” har tidligere veret en integreret del af sindssygehospi-
talet Sct. Hans, og omfatter et omréde pé ca. 5 ha., der i sin helhed ligger inden for
strandbeskyttelseslinje.

I forbindelse med institutionens oprindelige funktion som sindssygehospital
ophorte, blev omrédet Sct. Hans Have i 2014 omdannet til en socialekonomisk
virksomhed, hvor gartneriaktiviteten blev opretholdt som en basal funktion for
arbejdet med klienterne.

Sct. Hans Have omfatter en kirkegard, et kapel med omgivende park samt det
eldre gartneri med veeksthuse, gartnerbolig mv., som er omgivet af en rackke
“haver” med varierende kultivering, hvor der i dag er produktion af frugt, grent,
blomster mv.

I 2014 pabegyndtes cafédrift med en mindre butik fra eksisterende lokaler og der
blev inddraget friarealer omkring vaeksthusene til udenders servering med
opstilling af borde og beenke, samt efterfelgende opfort pergola ved serverings-
omrédet samt et vaeksthus ved det store drivhus. Der blev ikke indhentet de
fornedne dispensationer til cafédriften (den a&endrede anvendelse af bygningerne)
eller de to bebyggelser, hvorfor en lovliggarelse heraf indgar i sagen.

Roskilde Kommune har efterfalgende etableret en arbejdsgruppe, der har
udarbejdet en plan for omrédets fremtidige udvikling og arealernes brug, og
kommunen har pa denne baggrund fremsendt narveerende ansggning.
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Ansggningen omfatter folgende konkrete forhold:

- lovliggarelse af café og butik og anvendelse af udearealer hertil,

- lovliggerelse af bygningerne 7 og 8 (spirehus og pergola) jf. oversigtsplan,

- lovliggerelse af balhytte bag Gartnerhuset,

- opforelse/ombygninger af i alt 8 bygninger og indretninger jf. oversigtsplan,
- etablering af regnvandssg,

- tidsbegreenset opstilling af Dome i terapihave,

Herudover gnskes en afklaring af i hvilket omfang en fremtidig drift og tilpasning
af have- og parkarealerne samt byrummet ved drivhusene med eksempelvis
endring af stiudleg, beplantning, opstilling af "by- og parkinventar” samt
tilpasning af parkeringsforhold i byrummet, vil vaere en umiddelbart tilladt eller
dispensationskravende.

Ansggning om byggeri mv., herunder lovliggorelse af vaeksthus,
pergola og balhytte

Byggeprojekter i Sankt Hans Natur Have:

1. Bygning 105. Udvidelse af skure

2. Bygning 104. Ombygning af tagrum

3. Tehaven. Overdazkning mellem drivhusene
4. Gartneriet. Udvidelse med et spirehus

5. Skur til opbevaring af havemebler

6. Drivhus til medested for frivillige

7. Planteskole
8. Pergulka
9

Let overdakning til ophold
10. Let overdaekning til ophold

Situationsolan
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1. Bygning 105. Udvidelse af skurer

12000

Skurerne omkring vaerkstedsgdrden fungerer som oplagringsplads for
gartneriet samt veerksted i forbindelse med den daglige drift af Sankt Hans
Have.

Pga pladsmangel som folge af aget aktivitet snsker man at tilfaje de
nuvaerende skure med en tredje lnge langs skellet mod gartnerboligen

Det nye skur vil besta af et antal aflukkelige rum samt et &bent areal under
halvtaget.

Udtrykket bliver som de eksisterende skure: En forholdsvis simpel
konstruktion bekladt med braedder 1 pa 2 og et tagpaptag haldende ind
mod pladsen.

Den ny lznge vil blive ca. pd 50 m2 (4x12meter) og max 3 meter hoj.

Visuelt vil den nye leenge skabe et veldefineret gardrum, med plads til flere
forskellige aktiviteter.

2. Bygning 104. Ombygning af tagrum

De nuvarende kontorfaciliteter ligger i bygning 104 ud mod Bistrup Alle
Rummet fungerer ogsa som nzerlager for butikken samt adgang til kaelder.

Man ensker at flytte kontorfaciliteterne op hvor det nuvaerende tagrum er.
Dette kraver at det nuvarende tag nedtages og erstattes af en ny etage pa
ca80m2

Afhzangig af taghaeldning vil bygning max vare mellem 7 og 8 meter hgj.
Gavlene vil opmures i en sten som den eksisterende. Facaden mod
vaerkstedsgarden vil vaere bekladt i trae og bejdset sort. Tag udferes i tagpap
eller med naturskifer.

Eksisterende gavl

Plan, snit og opstalt Fotoshop af gavl ved udferelse af en udnyttet tagetage

3. Overdakning af Te-haven

Sankt Hans Have gnsker at udvide cafearealet med overdakkede
siddepladser mellem de to drivhuse.

Rummet belagges med slotsgrus opdelt i "siddebdse” med plantekasser.
Som overdakning udferes enten fleksible gardiner eller sejl spaendt ud
mellem drivhusene. Overdakning teenkes demonteret uden for sasonen og
vil opsat altid veere lavere end drivhusene.
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4. Spirehus
Gartneriet har behov for et frostfrit drivhus hvor de kan forspire deres
krydderurter mm..

Drivhuset lagges i forleengelse af den nuvaerende "planteskole” og udfares i
samme stil og materialer.

Drivhuset vil vaere ca 20m2 stort.

Spirehuset
Eksisterende forhold

5. Have -skur 6. Drivhus til det Inkluderende Arbejdsfallesskab

Man @nsker at have et sted i haven hvor man kan samle de frivillige. Et

Der @nsk fort et skur til opbevaring af h. obler. Skuret bl dcal0
Saetas S e Gl e o b e drivhuslignende konstruktion med mulighed for mede og opbevaring af

m2 og beklzdes med lodret stave som hegnet rundt om Planteskolen. Taget

krukker mm udenfor sasonen.
udferes enten som tagpap eller et gront/sedumtag.

Huset kan enten leveres som et fardigbygget orangeri eller blive bygget af de
frivillige

Huset bliver pa ca 32 m2 (4x8 meter) med gulve i gule genbrugstegl og glas i
enten nye eller gamle genbrugte rammer. Hjde til kip max 4 meter.

Udfert i genbrugsmaterialer som gamle vinduer og genbrugsmursten

7. Planteskole 8. Pergula
1 2019vblev der opfert et halvtag langs det storedrivhus sstfacade. Arealet 12020 blev udfert en overdaekning af et siddeareal langs hele cafe drivhusets
fungerer som et salgs og opbevaringsareal for gartneriet og betegnes som vestfacade.

planteskolen.
Konstruktion er magen til den ved Planteskolen men uden det afgraensende

Konstruktion er et simpelt halvtag med en afgraensning mod Bistrupalle af hegn.
lodrette laegter i rgdgran (Douglas). Taget er halvgennemsigtigt polycarbonat
tag oplagt pa spaer ligeledes i Douglas.
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9 og 10 udvidelse af overdakket udeareal ved gavle af drivhuse

Sankt Hans Have onsker at kunne tilbyde grupper en adskilt siddeplads fra
det gvrige publikum i forbindelse med arrangementer for firmaer eller
private

Overdaekningen udferes i samme stil som Pergulaen og Planteskolen idet
selve taget taenkes udfort som en sejldug der demonteres uden for sasonen

Midlertidig overdaekning ved Cafedrivhusets gavl Tilsvarende midlertidig inddaekning ved gartnerdrivhusets gavl

Balhytten.

Balhytten er opfort som en garage og ligger bag gartnerhuset i "Bélhaven”, og
vurderes opfart i 1990” erne ud fra luftfoto. Bdlhaven har ogsé funktion som
breendehuggerplads, hvor produktion af braende til balplads og braendeovn i Sct.
Hans Have foregér.

Etablering af regnvands-so

Fra groft til regnvandsse - principskitse

(revideres i forbindelse med detailprojektering)

Snit AA eksisterende forhold

— 8 ! 7 —

Snit AA fremtidige forhold

Snit BB eksisterende forhold
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SnitBB fi idige forhold o s 0 15 el Stiplede og fuldtoptrukne linier viser eksisterende forhold. \
nit BB fremtidige forho Prikkede linier viser fremtidige forhold %
NB! Vandspejlskoten er et udtryk for den maksimalt mulige opstuvning af vand 3
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En eksisterende groft ud mod strandengene gst for haverummene, gnskes
oprenset og udvidet ved afgravning af terreen med henblik pa at der kan ske
periodevis oversvemmelse heraf. Dette vil tilfore et nyt landskabselement i de
rekreative haverum, og dbne landskabet mod strandengspartiet gst for

projektomréadet.

Tidsbegrzanset opstilling af Dome

I Helsehaven vil der i perioder i lgbet af ugen veere aktiviteter for grupper. Der
gnskes forsggsvis i en periode op 3 ar opstillet en klimaskarm, s disse aktiviteter
kan foregé beskyttet mod vejr og vind, safremt dette fordres (placeringen ses
nedenfor i redegorelsen for Helsehaven.

Fremtidiqg drift oq tilpasning af have- og parkarealerne samt

byrummet
Nedenstaende figur afgreenser de arealer der er omfattet af ansggningen og inden

for hvilen de forannaevnte bebyggelser mv. alle er placeret.
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Omrédet omfatter Kapelparken, kirkegérden, et “byrum” omkring bebyggelserne
(Stroget) samt et antal afgreensede haverum omkring bebyggelsen. Endvidere
ligger der i Kapelparken et afgraenset omréde "Badhavnen”. Dette omrédes evt.
udvikling indgar ikke i denne ansggning.

Haverummene og bebyggelsen ”Stroget” er vist nedenfor.
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Forsytialunden ||

I det folgende uddrag af projektbeskrivelsen om forskellige tiltag i omraderne. Det
bemarkes at de beskrevne tiltag er forelgbige — men det medtages for at illustrere,
hvad der vil ligge inden for ikke dispensationskravende udvikling og drift
(bygningerne dog undtaget).

"Stroget”

Nye tiltag

« Belaegningerne i hele omradet skal forbedres, sa der skabes
god adgang for alle besggende.

» Mgblering og belysning revideres, suppleres og forbedres.

« Plads til affaldssortering etableres.

« Cykelparkering til 20 cykler etableres.

« Opsatning af det nedvendige antal skraldespande.

« I Gartnerboligen integreres udstillingslokale for Nationalpark
Skjoldungernes Land, handicaptoilet, mgdelokale og plads til
formidling om naturens helbredende effekter.
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Haverummene omkring bebyggelsen

Haverne — der delvist har parkkarakter - er &ldre anlaeg og den fremtidige drift
kan indebere a&ndring af beplantninger, fornyelse af hegn, omlaegning af stier,
parkinventer som siddemgbler mv.

De enkelte havers udtryk retter sig mod at skabe rum for forskellige oplevelser og
atmosfzre, siledes disse kan indga i idéen bag projektet. I ansggningen anfores:
“Sct. Hans Have, en rekreativ have til fremme af mental sundhed gennem natur,
kultur og inkluderende faellesskaber. Vi bygger videre pd omrddets historie og
naesten 200 dars tradition for behandling af psykisk sygdom, og saetter afstres-
ning, restituering og fremme af den mentale sundhed i centrum.

Baerhaven og Forsytialunden

1.

Eksisterende dyrkningsbede strammes
op og indrammes med faste kanter

2.
Affaldsspande

3.

Sti med f ast belegning (Slotsgrus) for bedre
tilgsengelighed tiludsigtspladsen i Forsytialunden
) 4

L —-tI 1 Lille grusplads med traebank
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Zblehaven

soren S mevemy

1. Genplantning af nye &bletreer
2. Eksisterende og nye dyrkningsbede strammes op og
indrammes med faste kanter
3. Siddepladser
4. Nyt vandelement med rindende vandlab (afvanding til

.

regnvandssa)
5. Ny, fast belaegning som erstatning for grusplads
6. Grusstier
Wi Lol 7. Pergola som indgangsportal ved hovedindgangen til haven
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Bdlhaven og Feelled med udsigt

{| (revideres i forbil med detailprojektering)
Smal sti med fast belaegning mod Feelleden
Pladsdannelse med siddemabel af trae eller sten
Nuvaerende halvtag istandsaettes

Udekekken med vandinstallation

Balplads forbedres

Trazhegn ind mod Vaerkstedsgard

Gamle granitbelasgning bevares

NV R wN e
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Helsehaven og Fristedet

Domen placeres ved "2”

Skovhaven

< I

Caféplene

Pergolahave

bredden.
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8.
9.
110. Siddempbel/stenbank

Ny sti med fast belaegning af Slotsgrus og pergola
Transparent klimaskarm pa grusplads
Vildmarksbad
Balplads med treebanke og halvvaegge af breende
Drikkevandsvandpost
Udsigtsplatform i Fyrretrae
Eksisterende stéltrddshegn ost for Fyrretrazer
erstattes af nyt, enkelt traehegn
Nye buske og treeer, hjemmehgrende arter
Greften oprenses og udvides til lille regnvandssa

Genplantning/udskiftning af buske og treeer

Stolper til ophaeng af haengekojer

Kvashegn som indramning af det trekantede haverum
Pladsdannelse med siddemobel

1. Fast beleegning (Graesarmeringsklinker) for bedre
tilgangelighed og to bord-bankesat

2. Gresplene med to bord-baenkesaet

3. Rumapdelende (dyrejhegn mod Blomsterhaven i nyt
plantebed med buskroser og bunddaskke. Bedet beskyttes af

- lave, smukke fodhegn af trae

- ﬂ‘ 4. Thujahazk mod est beskasres 2-3 meter i hgjden og klippes i
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Blomsterhaven

1. Drivhus ca. 550 x 350 cm med halvmure af genbrugs
teglsten

2. Fast belagning (fx. Slotsgrus) for bedre tilgaengelighec

3. Stimed fast belaegning (fx. Slotsgrus) fra Basrhaven til

Blomsterhaven

Rustik havelige

5. Hejbede til dyrkning af planter til caféens menuer

6. "Llavbede” i graes til dyrkning af planter til caféens
menuer

7. Rumopdelende (dyrejhegn mod Picnichaven i nyt
plantebed med buskroser og bunddakke. Bedet
beskyttes af lave, smukke fodhegn af trae

8. Kvashegn mod syd til opsamling og genanvendelse af
grenaffald

9. 8-10 m? stor madding

10. Bistader

11. Thujahak mod est beskaeres 2-3 meter i hpjden og
klippes i bredden

bl

‘ O )
I NGONANIN: i St (D § R

1. Nye, blomstrende traeer

2. Forarslggi(grav)felter 4 120x260 «
3. Siddemgbel med udsigt til Roskilde
4. Granitfuglebad

5. Vandkar (star pt. i £blehaven)

6. Smal stiind mellem traeerne
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Kapelparken

Kapelparken Udsigtskiler fra Kapelpladsen mod ﬂord;n ‘ @

Kapelpladsen efterGr 2021

Kapelparken, skitseforslag
Elementer (revideres i forbindelse med detailprojektering)

1. Grus p-plads, som i dag maler 13 x 2,5 m, udvides til 18 x 2,5 m med plads

til i alt 7 biler (reserveret personaleti Sct. Hans Have)

Pladsen foran kapellet renoveres med ny belasgning

Trekvartcirkelformede hask-nicher med banke og citatsten

Opgradering af stien gennem Kastanjealléen

Fortzetning af bevoksning, ogsd med stedsegrenne buske

Muligt, fremtidigt indhegnet udvidelsesareal for badklubben (ca. 320 m2)

kraever opfyldning af ca. ¥2 m jord, da omradet i dag er vandlidende

Nyt, transparant hegn i f.eks. tree og baenke mod offentlig sti.

8. Siddempbel med fjordudsigt ved eksisterende bade/badebro. Slabeplads
mod vest, som eksisterende funktion, indarbejdes i neermere detaljering.

9. Asfalteret vendeplads for biler med badetrailer

10. Oplagsplads til kajakker for dagsbesagende

11. Bevarelse af handicap p-pladser

12. Siddempbel omkring Bogetraet

s W N

=~

Referencer:

2 skitseforslag til labyrint @ 12 meter

4 5ti fra Kapelpladsen gennem kastaniealle til fijorden
11 siddemgbel designet af MAA Erik Brandt Dam
{foto: Bj@rn Pierri Enevoldsen og Realdania)
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Det bemerkes at punkterne 6, 8, 9 og 10 ikke er en del af ansggningen idet disse
indgér som en del af bddhavnens indretning. Tilretninger til den eksisterende
bédhavn, som skitseret i materialet, behandles i en selvsteendig ansggning, med
baggrund i helhedsplanen for omridet, den kommende lokalplan, samt et gnske
om at omradet indgar som en oplevelsesverdi for Naturhaven.

Om baggrunden for det samlede projekt er anfort:

“Sct. Hans Have, en rekreativ have til fremme af mental sundhed gennem natur,
kultur og inkluderende faellesskaber. Vi bygger videre pd omrddets historie og
naesten 200 drs tradition for behandling af psykisk sygdom, og saetter afstres-
ning, restituering og fremme af den mentale sundhed i centrum.

Foreningen Sct. Hans Have blev stiftet i vinteren 2014. Drommen var at skabe
nyt liv i nogle efterladte faciliteter pa det offentlig tilgaengelige omrdde ved Sct.
Hans Hospital i Roskilde. En forarsdag i maj 2014 abnede vi for forste gang
garageportene til vores lille café, fyldte drivhusene med okologiske urter og bod
indenfor til koncerter og kunstudstillinger i kapellet. I dag er der aktivitet hele
dret i Sct. Hans Have, og foreningen er registreret som en social okonomisk
virksomhed.”

“Inkluderende fzllesskaber
Sct. Hans Have er en socialokonomisk virksomhed og et inkluderende
arbejdsfeellesskab.

Siden foreningens start i 2014 har vi haft stor succes med at inkludere psykia-
triske patienter, flygtninge, udsatte ledige og unge i szerligt tilrettelagte uddan-
nelsesforleb i det daglige arbejde i haven, caféen og gartneriet. Derudover
samarbejder vi med Seniorhajskolen i Roskilde om at give bl.a. demente zldre
gode sociale oplevelser i gronne rammer.

Det er meget vaesentligt for projektets udvikling at vi har en stor og aktiv frivil-
liggruppe. Cirka halvdelen af de frivillige anser vi for at vare i en eller anden
form for udsat livssituation, og vi oplever at det at vaere en del af Sct. Hans Have
er med til at give positive oplevelser i en til tider svaer hverdag. Den anden halv-
del af frivilliggruppen er yderst ressourcestzerke Roskilde borgere. De bidrager
med deres specialviden og erfaringer, og er med til at styrke og udvikle det
inkluderende fzllesskab, som er omdrejningspunktet for vores arbejde.”

Vurdering efter lovgivning om international naturbeskyttelse

I behandlingen af en ansggning om dispensation fra strandbeskyttelseslinjen skal
Kystdirektoratet vurdere, om det ansggte kan pavirke Natura 2000-omrader eller
dyre- og plantearter pa habitatdirektivets bilag IV.

Sct. Hans Have graenser op til Natura 2000-omrade nr. 136, Roskilde Fjord og
Jaegerspris Nordskov. Nar der henses til det ansggtes karakter og dets placering
samt den eksisterende faerdsel pa stien langs fjorden, er det Kystdirektoratets
vurdering, at det ansggte ikke kan pavirke Natura 2000-omrédet, og der er derfor
ikke behov for en narmere konsekvensvurdering. Det vurderes endvidere, at det
ansggte projekt ikke vil medfere beskadigelse/@deleggelse af plantearter eller
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yngle- eller rasteomrader for de dyrearter, der fremgar af habitatdirektivets bilag
IV, idet Kystdirektoratet vurderer, at lokaliteten ikke er et potentielt levested for
bilag IV-arter.

Begrundelse for afgorelsen

Projektomrédet ligger inden for strandbeskyttelseslinjen, og de i ansggningen
beskrevne aktiviteter og enskede anlaeg, byggeri mv., omfatter dels forhold og
aktiviteter, der ikke er dispensationskravende, og dels anleg og aktiviteter mv.
som kreever dispensation/lovliggerelse i forhold til strandbeskyttelseslinjen.

Direktoratet skal indledningsvis anfare, at i forhold til administrativ praksis efter
strandbeskyttelseslinjen, kan fjernelse af eksisterende bevoksninger (selvsdede
som plantede) ske uden dispensation. Genplantning kan ske uden dispensation
forudsat dette sker inden 3 ar efter den hidtidige beplantning er fjerne og pé
samme lokalitet.

Ved arealer, der lovligt anvendes til park, have eller kirkegard, kan plantning som
led i arealet drift og udvikling ske uden dispensation. Mindre tilstandsandringer,
der er led i den sedvanlige drift til opretholdelse af arealets funktion, f.eks. anlaeg
af stier, opstilling af baenke og parkinventer (skraldespande ol.) samt begrensede
terreen-tilpasninger i forbindelse hermed kraever ikke dispensation fra
strandbeskyttelses-linjen. Opforelse af bygninger og etablering af storre anlaeg pa
disse arealer anses for storre og dispensationskravende tilstandsandringer.

Arealer indenfor strandbeskyttelseslinjen, der drives som gartneri kan indrettes og
drives som sadan, dvs. at driftsmeessige tilpasninger af arealernes indretning med
bede, hgjbede, plantning mv. ikke er dispensationskravende. Opfarelse af bygnin-
ger og etablering af storre anlaeg pa disse arealer anses for starre og dispensations-
kraevende tilstandsaendringer.

Kystdirektoratet finder, at omradet, der er omfattet af ansggningen har karakter af
og kan sidestilles med park- og haveanlaeg samt gartneridrift. Omrédet har séledes
offentlig adgang og uanset det i sin udformning og indretning matte rette sig mod
og tjene terapeutiske formal, vil offentligheden stadig have fri adgang til have- og
parkarealerne og kunne anvende disse frit.

Pa denne baggrund opsummeres i det folgende de i ansggningen anforte aktivite-
ter, anleeg mv. i forhold til, hvorvidt der er tale om dispensationskraevende
tilstandseendringer eller om de i ansggningsmaterialet beskrevne anvendelse og
indretninger matte anses for at vaere umiddelbart tilladt.

Dispensationskravende forhold

Café- og butiksdrift, arrangementer mu.

Andret anvendelse af eksisterende bebyggelse uden &ndring af bygningens yder,
og uden at den ny anvendelse er mere belastende for naturen, kraever ikke
dispensation.
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Kystdirektoratet vurderer, at etableringen i 2014 af cafédriften i det lille drivhus og
gvrige driftsbygninger og de hertil knyttede aktiviteter (butik, arrangementer mv.)
forudsatte dispensation, idet denne anvendelse ma antages at have medfert en
oget belastning i omrédet (trafik mv.), herunder at udearealer anvendes til
servering og @ndrer tilstand ved opstilling af borde mv. Hertil kommer afledte
behov for bebyggelse, idet der uden den fornedne dispensation er opfert en
pergola for udeservering ved caféens vestside og planteskole/spirehus ved
gartneriet/det store drivhus.

Kystdirektoratet finder séledes, at der ud over de opfarte bygningsanlaeg (pergola
og planteskole), skal ske lovliggarelse i forhold til strandbeskyttelseslinjen af savel
anvendelse af det lille drivhus til cafédrift samt butik i anden bygning samt det
nerliggende omrade til udeservering med opstilling af borde mv.

En ansegning om lovliggerelse af allerede etablerede anleg skal som udgangs-
punkt vurderes pad samme made, som i de tilfaelde hvor der indsendes en
forudgiende ansggning.

Kystdirektoratet vurderer, at en forudgédende ansggning hertil ville vaere imade-
kommet. Den afledte "merbelastning” i omradet ma vurderes at vaere af begraenset
betydning for kystlandskabet nar der henses til at der allerede er en vasentlig brug
af det tilgraensende omrader, hvor den meget befeerdede kyststi findes. Endvidere
sker merbelastningen i tilknytning til en eksisterende bebyggelse i en relativt
lukket omrade.

Kystdirektoratet finder endvidere, at det to opferte anleeg (bygningerne 7 og 8) —
pergolaen og planteskolen - som skal understatte driften af omradet, har
begrenset indflydelse pa kystlandskabet, da de er opfert i tilknytning til de
eksisterende bebyggelser og er mindre anleag. Tilsvarende findes anvendelsen af
udearealet til servering ved opstilling af borde, beenke stole mv., at veere af
underordnet betydning. Direktoratet finder séledes, at der ikke ville have veeret
forhold som talte imod en dispensation.

Da der endvidere ikke ses at vaere forhold som i dag taler imod, meddeler Kystdi-
rektoratet efter en samlet vurdering af sagen lovliggerende dispensation til at
bibeholde den @&ndrede /yderligere anvendelse af bebyggelsen og udearealerne til
cafédrift, samt til den opforte bebyggelse.

Kystdirektoratet har herved lagt afgarende vaegt pa, at der er tale om en aktivitet
knyttet til den socialgkonomisk virksomhed der vurderes at tilgodese et almen-
nyttigt formél, samt at en dispensation pa denne baggrund ikke vurderes at
medfore en ugnsket praecedens.

Balhytten vurderes pa tilsvarende made, idet det vurderes, at der ville veere blevet
meddelt dispensation til denne, safremt der var ansggt herom.

Opforelse af ny bebyggelse og ombygning af eksisterende
Der er ansggt om opferelse af folgende ny bebyggelse (# henviser til beskrivelsen i
redegorelsen).
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- Udvidelse af skure #1 — 40 m2 i tilknytning til eksisterende

- Ombygning af tagrum #2 — tag haeves og brugsareal udvides

- Overdekning mellem drivhusene #3

- Udvidelse af spirehus #4 — 20 m?2 i tilknytning til sterre drivhus
- Skur til havemgbler #5 — 10 m?2

- Drivhus madested #6 — 32 m?2

- Overdekninger til ophold #9 og 10

Det er Kystdirektoratets sammenfattende vurdering, at der er tale om forholdsvist
begraensede nybyggerier og udvidelser af eksisterende, der har til formal at
understotte driften af sdvel gartneri som cafédrift samt den socialokonomiske
virksomheds funktion.

Hertil kommer, at bebyggelserne alle er placeret i haverum og i tilknytning til de
centrale bebyggelser, sdledes pavirkningen af kystlandskabet bliver begranset.

Opforelse af Dome

Kystdirektoratet finder, at der forsggsvis kan opstilles en dome som ansggt, idet
der laegges veegt pa, at de sker i et afgreenset haverun smat at der ved
tidsbegreensningen gives mulighed for en konkret vurdering af forholdet.

Etablering af regnvandsse

Oprensning af eksisterende groft ud mod strandengene og justering af terreen med
henblik pé at der kan ske oversvemmelse heraf, forudsatter dispensation. Kystdi-
rektoratet finder, at tilforslen af dette landskabselement i de rekreative haverum,
vil veere landskabeligt acceptabelt og dbne landskabet mod strandengspartiet st
for projektomrédet. Der dispenseres siledes til projektet som ansegt.

Ikke dispensationskraevende forhold

“Gaderum” ved og mellem bebyggelserne (Stroget)

Omrédet har karakter af et mindre byrum der er en integreret del af parkanlagget,
og det er Kystdirektoratets vurdering, at etablering af mindre “by-inventar”/facili-
teter (skraldespande, baenke mv.), der naturligt og funktionelt knytter sig hertil,
ikke udger en dispensationskravende tilstandsandring. Andring af eksisterende
belegninger pé arealerne samt mindre udvidelse for at forbedre sammenhang og
oge tilgaengelighed mellem bygningerne samt disponering af arealerne anvendelse
(herunder hvorvidt parkering opretholdes), er ligeledes ikke en dispensationskrae-
vende tilstandsendring og umiddelbart tilladt.

Aindret anvendelse af gartnerhuset

Den ansggte renovering af gartnerhuset samt anvendelse til information,
handikaptoilet mv. vurderes ikke udgere en tilstandsendring af bygningen eller at
medfore gget belastning af omradet, og vil derfor veere umiddelbart tilladt.
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Gartneridrift i haveomrdderne

Kystdirektoratet leegger til grund, at haveomradernes drift og udnyttelse til
gartneri, a&bleplantage mv., er en fortsettelse af den tidligere lovlig udnyttelse af
omraderne i forhold til strandbeskyttelseslinjen, uanset omradet i dag drives af og
som led i den socialgkonomiske virksomhed og ikke l&ngere sker som led i den
ophgrte hospitalsdrift.

Gen- og nyplantninger og mindre anlaeg som mindre pergolaer, bede, kantanlaeg,
stiudleeg med grus ol. som led i driften og anvendelsen er sidledes umiddelbart
tilladt. Faste og levende hegn kan vedligeholdes uden dispensation, og der kan
uden dispensation etableres mindre hegn i naturmaterialer (kvas, "pinde” og
lignende) mellem haverne og som afgraensning mod omgivelserne.

Drift af ovrige haver

Kystdirektoratet finder, at vedligeholdelse og tilpasning af arealernes beplantning
og “haveanlaeg” som stier og banke ikke er en dispensationskraevende tilstands-
endring i forhold til strandbeskyttelseslinjen.

Kirkegdrden

Kystdirektoratet laegger til grund, nar der henses til omradets tidligere funktion
som kirkegird, samt at den nu indgér som en del af haven, at folgende kan anses
for en fortsat lovlig brug af omrédet, og ikke er en dispensationskravende
tilstands@ndring og derfor mé anses for at veere umiddelbart tilladt:

e Mindre nyplantninger, dog siledes at det bevarer et abent prag.

e Mindre skulpturer og indretninger, bede ol., som referere til omradets
hidtidige funktion.

e Enkelte baenke og mindre parkinventar

e Opretholdelse af et levende hegn omkring arealet.

Kapelparken
Kystdirektoratet finder, at de i redegerelen beskrevne forhold med renovering af

stier, belaegning af plads ved kapel, beplantning og siddemgbler mé anses for at
veere en del at udvikling af parken og ikke dispensationskraevende. Det bemarkes
at havneomradet og anlaeg knyttet til denne funktion ikke er omfattet af
ansggningen.

Kystdirektoratets afgorelse kan herefter sammenfattes som folger

Retlig afgorelse

Kystdirektoratet treeffer afgarelse om, at mindre anlegsarbejder inden for have- og
parkarealerne — s som nyplantninger, stiudleeg, 2endret disponering af og
belegning af faerdselsarealer samt opstilling og endring af "park- og byinventar”
ikke er dispensationskravende tilstandsandringer.
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Miljgministeriet
- Kystdirektoratet

Lovliggerelse

Kystdirektoratet meddeler hermed lovliggerende dispensation til den sendrede
anvendelse af vaeksthus og gvrige driftsbygninger til cafédrift med butik og
tilhgrende udearealer til servering samt til at bibeholde opfort pergola samt
spirehus, samt til balhytten ved Gartnerhuset.

Dispensation

Kystdirektoratet meddeler hermed dispensation til opforelse af de 8 bebyggelser/
Overdekninger som beskrevet i redeggrelsen, anlaeg af regnvand sg samt en 3-arig
tidsbegreenset dispensation til en Dome i "Helsehaven”.

Med venlig hilsen

‘u .II /JJ ./_- ;‘ "’ ) /.' //J-
. Clofodf Co/eC

Jan Kofod Winther
Specialkonsulent - Kystzoneforvaltning
jkw@kyst.dk

Bilagsliste:
Bilag 1: Lovgivning
Bilag 2: Klagevejledning

Afgorelsen er ogsa sendt til:
¢ Roskilde kommune, kommunen@roskilde.dk
e Danmarks Naturfredningsforening, dn@dn.dk
e Danmarks Naturfredningsforening, Roskilde, roskilde@dn.dk
e Friluftsradet centralt; fr@friluftsraadet.dk
e  Friluftsradet, Kreds Roskilde, roskilde@friluftsraadet.dk
e Dansk Ornitologisk Forening, natur@dof.dk og dof@dof.dk
e Dansk Ornitologisk Forening, Roskilde, roskilde@dof.dk
e Dansk Botanisk Forening, Sjeellandskredsen,
oestkredsen @botaniskforening.dk
e Dansk Kano og Kajak Forbund, miljo@kano-kajak.dk
e Danmarks Jegerforbund, sager@jaegerne.dk
e Fredningsnavnet for Ostsjelland, oestsjaelland @fredningsnaevn.dk

e Nationalpark Skjoldungernes land, npskjold @danmarksnationalparker.dk

kommunen@roskilde.dk; dn@dn.dk; roskilde@dn.dk; fr@friluftsraadet.dk;
roskilde @friluftsraadet.dk; natur@dof.dk; dof@dof.dk; roskilde@dof.dk;
oestkredsen @botaniskforening.dk; miljo@kano-kajak.dk; sager@jaegerne.dk;

oestsjaelland @fredningsnaevn.dk; npskjold @danmarksnationalparker.dk;
lucyc@roskilde.dk;

Afggrelsen offentliggores desuden pa Kystdirektoratets hjemmeside, www.kyst.dk
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Afggrelsen er ogsa sendt til:

Afggrelsen offentliggores desuden pé Kystdirektoratets hjemmeside, www.kyst.dk.
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Bilag 1: Lovgrundlag

Naturbeskyttelsesloven

Af naturbeskyttelseslovens? § 15 fremgar, at der ikke m4 foretages sendringer i
tilstanden af strandbredder eller af andre arealer, der ligger mellem strandbredden
og strandbeskyttelseslinjen. Formélet med bestemmelserne om strandbeskyttelse
er at sikre, at arealerne naer kysten bevares s ubergrte som muligt. Hermed
varetages landskabelige, biologiske og rekreative hensyn.

Forbuddet mod tilstandsaendringer betyder bl.a., at der ikke ma opferes
bebyggelse, foretages terraenaendringer eller etableres beplantning inden for
strandbeskyttelseslinjen. Der ma heller ikke etableres hegn, placeres
campingvogne og lignende, og der ma ikke foretages udstykning, matrikulering
eller arealoverforsel, hvorved der fastlaegges skel.

En rakke endringer er dog umiddelbart undtaget fra forbuddet. Undtagelserne
fremgér af lovens §§ 15a og 15b. Kystdirektoratet har desuden mulighed for at
dispensere til visse anlag, eller hvis der er tale om et saerligt tilflde, jf. lovens §
65b.

Af hensyn til de nationale interesser, der er knyttet til kystomraderne,
administreres bestemmelserne om strandbeskyttelse meget restriktivt. Der
dispenseres desuden kun, nér dispensationen vil vaere uden konsekvenser for den
fremtidige administration af strandbeskyttelseslinjen.

Lovgivning om international naturbeskyttelse

Ifelge habitatbekendtgorelsens skal Kystdirektoratet, for der gives dispensation fra
strandbeskyttelseslinjen, vurdere om det ansagte i sig selv eller i forbindelse med
andre planer og projekter kan pavirke et Natura 2000-omrade vasentligt (en
vaesentlighedsvurdering). Direktoratet vurderer i den forbindelse, om det ansggte
kan pévirke omrédets naturtyper og levesteder samt de arter, som omréadet er
udpeget for at bevare. Hvis det ikke kan udelukkes, at det ansggte kan pavirke et
Natura 2000-omréade vaesentligt, skal der foretages en neermere
konsekvensvurdering af projektets virkninger pa Natura 2000-omradet under
hensyn til bevaringsmalsatningen for det pageldende omréde. Viser vurderingen,
at projektet vil skade det internationale naturbeskyttelsesomrade, kan der ikke
meddeles dispensation til det ansggte.

Kystdirektoratet er desuden forpligtet til at varetage beskyttelseshensyn til en
rekke dyr og planter (arter pa habitatdirektivets bilag IV) over alt i landet, det vil
sige uanset om de forekommer inden for et af de udpegede Natura 2000-omréder
eller udenfor. Der kan ikke gives dispensation fra strandbeskyttelseslinjen, hvis det
ansggte kan beskadige eller gdeleegge yngle- eller rasteomrader for de pagaldende
dyrearter eller gdelegge de pagaeldende plantearter.

2 Lovbekendtggrelse nr. 1986 af 27. oktober 2021 af lov om naturbeskyttelse.
3 Bekendtgerelse nr. 1595 af 6. december 2018 om udpegning og administration af
internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter.
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Bilag 2: Klagevejledning
Kystdirektoratets afggrelse kan péklages til Miljo- og Fadevareklagenaevnet.

Klagefristen udlgber 4 uger efter, at afgerelsen er meddelt. Er afgorelsen
offentliggjort pa vores hjemmeside, regnes fristen dog altid fra offentliggarelsen.
Hvis klagefristen udlgber pé en lgrdag eller helligdag, forleenges klagefristen til
den folgende hverdag.

Klageberettigede er, jf. naturbeskyttelseslovens § 86:

e  adressaten for afgarelsen

e ejeren af den ejendom, som afgerelsen vedrarer

e offentlige myndigheder

e en bergrt nationalparkfond oprettet efter lov om nationalparker

e lokale foreninger og organisationer, som har en vasentlig interesse i
afgorelsen

e landsdakkende foreninger og organisationer, hvis hovedformaél er
beskyttelse af natur og milje

e landsdakkende foreninger og organisationer, som efter deres formal
varetager vaesentlige, rekreative interesser, nar afgerelsen bergrer
sddanne interesser.

Der klages via Klageportalen, der kan findes pd www.naevneneshus.dk, eller
alternativt pA www.borger.dk og www.virk.dk. Der logges ind med NEM-ID.
Klagen sendes gennem Klageportalen til den myndighed, der har truffet
afgarelsen. En klage er indgivet, nér den er tilgaengelig for myndigheden i
Klageportalen.

Det koster 900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder og
organisationer i gebyr at indgive en klage. Betaling foregar via Klageportalen.

Milje- og Fadevareklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der
kommer uden om Klageportalen, hvis der ikke er serlige grunde til det. Hvis man
gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal man sende en begrundet
anmodning til Kystdirektoratet. Kystdirektoratet videresender herefter
anmodningen til Miljo- og Fadevareklagenaevnet, som traeffer afgerelse om,
hvorvidt anmodningen kan imgdekommes.

Fristen for eventuelt sogsmal ved domstolene er 6 maneder, jf. § 88, stk. 1, i
naturbeskyttelsesloven.

Kystdirektoratet » Hajbovej 1 « 7620 Lemvig
TIf. 99 63 63 63+ CVR 33157274 « EAN (drift) 5798009882936 « EAN [anleg) 5798009812599 « kdi@kyst.dk « www.kyst.dk

Miljgministeriet
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