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== Ligestillingsministeriet
Kystdirektoratet

Til ejer af Kystdirektoratet
Storedalsvej 5 J.ar. 2025 - 14375
4660 Store Heddinge Ref. sinyb

Den 10. marts 2026

Dispensation til genopforelse af stuehus og udhus inden for
strandbeskyttelseslinjen

Ansggning

Der er sogt om dispensation fra naturbeskyttelseslovens® § 15 til at genopfore et
eksisterende stuehus og udhus inden for strandbeskyttelseslinjen pé ejendommen
matr.nr. 3g Tommestrup By, St. Heddinge, Storedalsvej 5, 4660 Store Heddinge, i
Stevns Kommune.

Afggrelse
Kystdirektoratet giver dispensation efter naturbeskyttelseslovens § 65 b, stk. 1, jf. §
15, til det ansggte.

Dispensationen geelder kun strandbeskyttelseslinjen. Ansgger skal selv undersoge,
om projektet kraever tilladelse efter anden lovgivning.

Dispensationen bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden 3 ar efter, at den er
meddelt, jf. naturbeskyttelseslovens § 66, stk. 2.

Lovgrundlaget for afggrelsen fremgéar af bilag 1.

Afggrelsen kan paklages

Afggrelsen kan paklages inden for fire uger.

Dispensationen ma ikke udnyttes for klagefristen er udlgbet. Hvis der bliver klaget
over afgarelsen, er dispensationen ikke geldende for klagesagen er
faerdigbehandlet. Kystdirektoratet giver direkte besked til anseger, hvis der bliver

klaget over afggrelsen.

Klagevejledning fremgar af bilag 2.

! Lovbekendtggrelse nr. 927 af 28. juni 2024 om naturbeskyttelse.
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Redegorelse for sagen
Ejers repraesentant Martin Joost har pa vegne af ejeren segt om genopforelse af et
stuehus péd 250 m2 og et udhus pa 100 m=.

Ejendommen omfatter 2.497 mz2, hvoraf ca. 1.246 m?2 ligger inden for den
oprindelige 100 m strandbeskyttelseslinje og ca. 1.251 m2 ligger inden for den
udvidede strandbeskyttelseslinje. Det eksisterende stuehus, der ifolge BBR udger
40 m2 ligger i den udvidede strandbeskyttelseslinje og de udhuse der sages
genopfort udger tilsammen 126 m2. Ansgger har oplyst at den reelle storrelse af
den nuvarende beboelse ikke er 40 m2, men 55 mz2, da dele af loftsetagen er
udnyttet. En mindre del af de eksisterende udhuse ligger inden for den oprindelige
100 m strandbeskyttelseslinje. Den udvidede strandbeskyttelseslinje tradte i kraft
det pageldende sted d. 15. august 2001. Huset var noteret som helarshus, da
strandbeskyttelseslinjen blev udvidet og er dermed omfattet af gaeldende praksis
om mulighed for udvidelse af beboelsen op til 250 m2 boligareal.

Ejers repraesentant har indsendt et tilpasset byggeprojekt, som fremgar af figur 2.-
4.

Der sgges om at genopfere en bolig pa 250 m? og et udhus pa 100 m2, som
erstatning for den nuveerende beboelse pa ca. 85 m2og 3 udhuse pé i alt 126 m>2.

Fig. 1. Ortofoto 2025. Det strandbeskyttede areal er markeret med orange
signatur. De rade streger markerer de vejledende matrikelskel.
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Fig. 2. Fra ansegningen. Skitse af det ansoegte stuehus og udhus til genopforelse i
den udvidede strandbeskyttelseslinje. Ost for den rode stiplede linje er den
oprindelige 100 m strandbeskyttelseslinje.
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Fig. 3. Fra ansegningen. Skitse af det eksisterende stuehus og udhuse for
genopforelse.
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Fig. 4. Facadetegninger fra ansegningen.

Den nuverende kiphgjde er 7,5 m, som fastholdes i den genopferte bolig.
Nuvarende facadehgjde pa 2,92 m gges til 3,0 m og tagvinduer placeres landveerts.

Vurdering efter lovgivning om international naturbeskyttelse

I behandlingen af en ansggning om dispensation fra strandbeskyttelseslinjen skal
Kystdirektoratet vurdere, om det ansggte kan pavirke Natura 2000-omréder eller
dyre- og plantearter pa habitatdirektivets bilag IV. Laes evt. mere herom i bilag 1.

Natura 2000

Det neermeste Natura 2000-omrade (nr. N206, Stevns Rev) ligger ca. 130 m mod
gst. Natura 2000-omradet omfatter habitatomréde nr. H206 og
fuglebeskyttelsesomréade nr. F89, Prasts Fjord, Ulvshale, Nyord og Jungshoved
Nor. I fuglebeskyttelsesomridet indgér Ramsaromréde nr. 22.

Udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omréadet ses i bilag 3.

Det er Kystdirektoratets vurdering, at det ansggte ikke i sig selv, eller i forbindelse
med andre planer og projekter, kan pavirke Natura 2000-omradet vaesentligt. Ved
vurderingen er der saerligt lagt vaegt pa byggeriet er trukket tilbage pa grunden.
Det ansggte vil saledes efter Kystdirektoratets vurdering ikke medfare en vaesentlig
pavirkning af de naturtyper, levesteder og/eller arter, som omradet er udpeget for
at bevare, og der er derfor ikke behov for en naermere konsekvensvurdering.

Bilag IV-arter

Pé baggrund af et generelt kendskab til bilag IV-arters forekomst i Danmark og
deres valg af levested samt gennemgang af offentlige databaser, vurderer
Kystdirektoratet, at lokaliteten ikke er et potentielt levested for bilag IV-arter.



Kystdirektoratet vurderer pa denne baggrund, at det ansogte projekt ikke vil
medfore beskadigelse/adelaggelse af plantearter eller yngle- eller rasteomrader
for de dyrearter, der fremgar af habitatdirektivets bilag IV.

Begrundelse for afgarelsen
Det ansogte ligger inden for strandbeskyttelseslinjen og forudsetter derfor
dispensation efter naturbeskyttelsesloven.

Efter administrativ praksis meddeles normalt dispensation fra
naturbeskyttelseslovens § 15 til — efter nedrivning - at genopfare et nyt stuehus og
udhus, forudsat de eksisterende bygninger ikke er sé forfalden, at den ikke
reprasenterer nogen vaerdi af betydning, dvs. er en egentlig ruin. Det er som
udgangspunkt en forudsatning, at bygningen opfores med omtrent samme
placering, storrelse og karakter som den gamle, ligesom det er en betingelse, at den
nye bygning anvendes til samme forméal som hidtil.

Pa baggrund af de oplysninger Kystdirektoratet har modtaget i sagen om
bygningens udformning og placering mv., vurderes det, at det ansggte er omfattet
af ovennavnte praksis, og at der derfor kan dispenseres fra
strandbeskyttelseslinjen.

Kystdirektoratet vurderer, at byggeriet efter genopforelse vil fremsta mere
harmonisk trukket tilbage pa grunden og den kystlandskabelige pavirkning ikke er
mere markant end den pavirkning det nuveaerende byggeri udger.

Kystdirektoratet har vurderet det ansggte i forhold til international lovgivning om
naturbeskyttelse og konkluderet, at der ikke er hensyn, der taler afgarende imod
det ansggte. Se afsnittet "Vurdering efter lovgivning om international
naturbeskyttelse”.

Kystdirektoratet giver pa denne baggrund dispensation til at genopfere stuehus og
udhus.

Med venlig hilsen
Jond Mg

Sidsel Nyborg

Kystdirektoratet

+45 5171 68 24
sinyb@kyst.dk

Bilagsliste:

Bilag 1: Lovgrundlag

Bilag 2: Klagevejledning

Bilag 3: Udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omradet



Afgorelsen er ogsa sendt til:
e Stevns Kommune, stevns@stevns.dk
Danmarks Naturfredningsforening, dn@dn.dk
Danmarks Naturfredningsforening, Stevns, dnstevns-sager@dn.dk
Friluftsradet centralt, fr@friluftsraadet.dk
Friluftsradet, Kreds Ostsjaelland oestsjaelland @friluftsraadet.dk
Dansk Ornitologisk Forening, natur@dof.dk og dof@dof.dk
Dansk Ornitologisk Forening, Stevns, stevns@dof.dk
Dansk Botanisk Forening, Sjallandskredsen, nbu sj@botaniskforening.dk
Dansk Kano og Kajak Forbund, miljo@kano-kajak.dk
Danmarks Jagerforbund, sager@jaegerne.dk

Afggrelsen offentliggores desuden pa Kystdirektoratets hjemmeside, www.kyst.dk.
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Bilag 1: Lovgrundlag

Naturbeskyttelsesloven

Af naturbeskyttelseslovens? § 15 fremgér, at der ikke m4 foretages @ndringer i
tilstanden af strandbredder eller af andre arealer, der ligger mellem strandbredden
og strandbeskyttelseslinjen. Formélet med bestemmelserne om strandbeskyttelse
er at sikre, at arealerne naer kysten bevares s ubergrte som muligt. Hermed
varetages landskabelige, biologiske og rekreative hensyn.

Forbuddet mod tilstandsandringer betyder bl.a., at der ikke mé opfares
bebyggelse, foretages terreenandringer eller etableres beplantning inden for
strandbeskyttelseslinjen. Der ma heller ikke etableres hegn, placeres
campingvogne og lignende, og der ma ikke foretages udstykning, matrikulering
eller arealoverforsel, hvorved der fastlegges skel.

En reekke @ndringer er dog umiddelbart undtaget fra forbuddet. Undtagelserne
fremgar af lovens §8§ 15 a og 15 b. Kystdirektoratet har desuden mulighed for at
dispensere til visse anlag, eller hvis der er tale om et sarligt tilfelde, jf. lovens § 65
b.

Af hensyn til de nationale interesser, der er knyttet til kystomraderne,
administreres bestemmelserne om strandbeskyttelse meget restriktivt. Der
dispenseres desuden kun, nar dispensationen vil vaere uden konsekvenser for den
fremtidige administration af strandbeskyttelseslinjen.

Lovgivning om international naturbeskyttelse

Ifolge habitatbekendtgorelsen®skal Kystdirektoratet, for der gives dispensation fra
strandbeskyttelseslinjen, vurdere om det ansggte i sig selv eller i forbindelse med
andre planer og projekter kan pavirke et Natura 2000-omrade vasentligt (en
vaesentlighedsvurdering). Direktoratet vurderer i den forbindelse, om det ansogte
kan pavirke omradets naturtyper og levesteder samt de arter, som omradet er
udpeget for at bevare. Hvis det ikke kan udelukkes, at det ansggte kan pévirke et
Natura 2000-omréde vaesentligt, skal der foretages en neermere
konsekvensvurdering af projektets virkninger pd Natura 2000-omradet under
hensyn til bevaringsmalsaetningen for det padgaeldende omrade. Viser vurderingen,
at projektet vil skade det internationale naturbeskyttelsesomréade, kan der ikke
meddeles dispensation til det ansggte.

Kystdirektoratet er desuden forpligtet til at varetage beskyttelseshensyn til en
raekke dyr og planter (arter pa habitatdirektivets bilag IV) over alt i landet, det vil
sige uanset om de forekommer inden for et af de udpegede Natura 2000-omréader
eller udenfor. Der kan ikke gives dispensation fra strandbeskyttelseslinjen, hvis det
ansggte kan beskadige eller adelaegge yngle- eller rasteomrader for de pagaeldende
dyrearter eller edelegge de pagaeldende plantearter.

2 Lovbekendtggrelse nr. 927 af 28. juni 2024 om naturbeskyttelse.
3 Bekendtgorelse nr. 1098 af 21. august 2023 om udpegning og administration af
internationale naturbeskyttelsesomréder samt beskyttelse af visse arter.



Bilag 2: Klagevejledning
Kystdirektoratets afggrelse kan péklages til Miljo- og Fodevareklagenaevnet.

Klagefristen udlgber 4 uger efter, at afgarelsen er meddelt. Er afgorelsen
offentliggjort pa vores hjemmeside, regnes fristen dog altid fra offentliggerelsen.
Hvis klagefristen udlgber pa en lgrdag eller helligdag, forleenges klagefristen til
den folgende hverdag.

Klageberettigede er, jf. naturbeskyttelseslovens § 86:

e  adressaten for afgerelsen

e gjeren af den ejendom, som afggrelsen vedrarer

e offentlige myndigheder

e en bergrt nationalparkfond oprettet efter lov om nationalparker

e lokale foreninger og organisationer, som har en veasentlig interesse i
afggrelsen

e landsdakkende foreninger og organisationer, hvis hovedformal er
beskyttelse af natur og miljo

e landsdakkende foreninger og organisationer, som efter deres formal
varetager veesentlige, rekreative interesser, nar afggrelsen bergrer
sddanne interesser.

Der klages via Klageportalen, der kan findes pdA www.naevneneshus.dk, eller
alternativt pA www.borger.dk og www.virk.dk. Der logges ind med MitID. Klagen
sendes gennem Klageportalen til den myndighed, der har truffet afgerelsen. En
klage er indgivet, nar den er tilgeengelig for myndigheden i Klageportalen.

Det koster 900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder og
organisationer i gebyr at indgive en klage. Betaling foregér via Klageportalen.

Miljg- og Fadevareklagenavnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der
kommer uden om Klageportalen, hvis der ikke er serlige grunde til det. Hvis man
gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal man sende en begrundet
anmodning til Kystdirektoratet. Kystdirektoratet videresender herefter
anmodningen til Miljo- og Fadevareklagenavnet, som treffer afgerelse om,
hvorvidt anmodningen kan imgdekommes.

Fristen for eventuelt sggsmal ved domstolene er 6 méneder, jf. § 88, stk. 1, i
naturbeskyttelsesloven.
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Bilag 3: Udpegningsgrundlag for Natura 2000-omrade nr. N206,
Stevns Rev, Habitatomrade H206 og fuglebeskyttelsesomrade nr. F89,
Praestg Fjord, Ulvshale, Nyord og Jungshoved Nor.

Udpegningsgrundlag for Habitatomrade nr. 206

Maturtyper- Sandbanke (1110) Bugt (1160}
Rev (1170)

|Arter Marsvin (1351)

Maturlyper og arler, der udger del gasldende udpegningsgrundlag for Matura 2000-omraded. Tal i parentes henviser Ll
de talkoder, som banyttes for nalurlyper og arter fra habitatdirektivels bilag 1 .0g 2. * angiver, al der ar lale om an
priaritered naturype. Udpegningsgrundlag for habitatomrader er blevel revideret som beskrevel | basisanalysen.

Udpegningsgrundlag for Fuglebeskyttelsesomrade nr. 89

Fugle: Skarv (TY) Knopsvane (T)
Pibesvane (T) Sangsvane (T)
Gragas (T) Blisgas (T}
Bramgas (T) Spidsand (T)
Skeand (T) Pibeand (T)
Troldand (T) Hvinand (T)
Lille skallesluger (T) Toppet skallesluger (T)
Hawvarn (TY) Stor skallesluger (T)
Rarheg () Vandrefalk (T)
Plettet rarvagtel (Y) Blishane (T)
Kiyde (Y) Hjsjle (T)
Brushane (Y) Dveergterne ()
Splitterne (Y) Fjordterne ()
Hawvterne () Rowvterne (Y)
Hedelzrke ()

Fugle, der udger det gaaldende udpegningsgrundlag for Natura 2000-omradet. | parentesama star T for traekfugl og
=" for ynglefugl. Udpegningsgrundlag for fuglebeskytlelsesommader ar blevel reviderel som beskrevel | basisanalysen.

Udpegningsgrundlagel er gennamgael | 2018-22. For raskiuglene er felgende fugle ikke lilstede i national aller
intermalional vaasentlig forekomst: sangsvane (T), toppet skallesluger (T) og stor skallesluger (T) i
fuglebeskytlelsesomrade FB84 saml pibesvana (T), toppel skallesluger (T), skarv (T) og vandrefalk (T) i
fuglebeskytlelsesomrade FES. De naavnle fugle omtales derfor ikke yderligera, med undtagelse al sangsvana (T) og
stor skallesluger (T) som fortsal er pa udpegningsgrundlagel for FES.

(fra Natura 2000-planen 2022-27)



https://mst.dk/erhverv/rig-natur/naturindsatser/natura-2000/natura-2000-planlaegning-2022-2027

