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Afslag pa genopfoerelse af bolig inden for strandbeskyttelseslinjen pa
matr. 47i, Tolstrup By, Nzaesborg, Gl. Fergevej 8, 9670 Lagstor,
Vesthimmerlands Kommune

Ansggning

I har segt om dispensation fra naturbeskyttelseslovens? § 15 til genopforelse af
bolig inden for strandbeskyttelseslinjen pa ejendommen matr. 47i, Tolstrup By,
Nasborg, Gl. Fergevej 8, 9670 Lagstar, Vesthimmerlands Kommune.

Afggrelse
Kystdirektoratet giver afslag efter naturbeskyttelseslovens § 65b, stk. 1, jf. § 15, til
det ansagte.

I kan leese mere om lovgrundlaget for afggrelsen i bilag 1.

Afggrelsen kan paklages
Afggrelsen kan paklages inden for fire uger.

I kan se en klagevejledning i bilag 2.

Redegorelse for sagen

Ejendom er en beboelsesejendom til helarsbeboelse, der ligger direkte ud til
vandet og inden for den oprindelige 100 m strandbeskyttelseslinje. Bygningen er
ifalge BBR opfart i 1902, og bestér af beboelsen sammenbygget med en
garage/udhus.

Ifgl. BBR er det bebyggede areal af bolig/udhus 232 m2. Heraf udger udhus 59 m2
og boligens grundflade er siledes 173 m2, der er boligarealet i stueplan hvortil
kommer 40 m2 udnyttet tagetage — i alt et boligareal pa 213 m2.

1Lovbekendtgerelse nr. 1986 af 27. oktober 2021 af lov om naturbeskyttelse.
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Kystdirektoratet meddelte den 08-12-2021 dispensation til udvidelse af garagen
med 22 m2 samt foregelse af kiphgjden med 1 m séledes garagen far samme hgjde
som boligen. Dispensationen forudsatte fjernelse af flere mindre udhuse.

Ansgger har efterfolgende oplyst:

Planen var at vi ville lave den nye garage som vi har segt om, og totalrenovere
stuehuset. Men vi er rendt ind 1 et problem, da vores arkitekt og byggefirma siger
at ndr vi ger det skal vi overholde de nye energi normer og krav pa lofthajde.
Dette kan vi ikke ved at renovere, da den inderste skal i murene er lavet i gamle
kampsten, hvor der kun er sat en gul sten omkring. Nar vi retter gulve op sé disse
bliver lige, kan vi kun fa en lofthejde pa 2,08 meter og kravet er 2,40 meter.
Vores byggefirma siger det er billigere at tage det gamle ned til grunden, og lave
nyt pd gammel sokkel, evt. renovere en gamle sokkel. Arkitekten har tegnet et nyt
hus, med meget f& aendringer i forhold til hvordan det ser ud i dag.

Nearvarende ansggning omhandler genopferelse af boligen med garage.

Den ny bolig opferes med et boligareal i stueplan pa 196 m2 og pa 1. sal 186 m?2
boligareal - et samlet boligareal pa 382 m2. Forggelse af boligarealet fra 213 m?2
skyldes primeert at 1. salen udnyttes fuldt ud — herunder ogsé over garagedelen.

Boligen opfares med en beliggenhed og en udformning, der ligger taet op ad den
eksisterende. Dog andre kvist mod vandet markant ligesom gavlparti, hvor der
endvidere etableres altan. Der etableres kalder under en del af boligen, og
boligens kote gges endvidere pd mod 80 cm ved en terreenhavning.

Ejendommen set fra nordvest
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Nord lacade

Nordfacade ny bolig
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Vestfacade ny bolig- eksisterende terraen vist gron (terraenhauvning ca. 8o cm)
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Syd faans

Sydfacade (mod land) ny bolig
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Vurdering efter lovgivning om international naturbeskyttelse

I behandlingen af en ansggning om dispensation fra strandbeskyttelseslinjen skal
Kystdirektoratet vurdere, om det ansggte kan pavirke Natura 2000-omrader eller
dyre- og plantearter pa habitatdirektivets bilag IV.

Projektomrédet greenser op til Natura 2000-omrade 16, Lagstor Bredning,
Vejlerne og Bulbjerg. Natura 2000-omradet omfatter i naerheden af
projektomrédet habitatomrade nr. 16 og fuglebeskyttelsesomride nr. 12.

Det er Kystdirektoratets vurdering, at det ansggte ikke i sig selv, eller i forbindelse
med andre planer og projekter, kan pavirke Natura 2000-omradet vaesentligt. Ved
vurderingen er der saerligt lagt vaegt pa, at projektet omhandler eendringer pa
eksisterende bygninger i haven til en beboelsesejendom. Det ansggte vil sdledes
efter Kystdirektoratets vurdering ikke medfgre en vaesentlig pavirkning af de
naturtyper, levesteder og/eller arter, som omradet er udpeget for at bevare, og der
er derfor ikke behov for en naermere konsekvensvurdering.

Pa baggrund af et generelt kendskab til bilag IV-arters forekomst i Danmark og
deres valg af levested samt gennemgang af offentlige databaser, vurderer
Kystdirektoratet, at lokaliteten ikke er et potentielt levested for bilag IV-arter.
Kystdirektoratet vurderer pa denne baggrund, at det ansagte projekt ikke vil
medfere beskadigelse/adelaeggelse af plantearter eller yngle- eller rasteomrader
for de dyrearter, der fremgar af habitatdirektivets bilag IV

Begrundelse for afgorelsen
Det ansogte ligger inden for strandbeskyttelseslinjen og forudsetter derfor
dispensation efter naturbeskyttelsesloven.

Efter administrativ praksis meddeles normalt dispensation fra naturbeskyttelses-
lovens § 15, strandbeskyttelseslinjen til — efter nedrivning - at genopfare en ny
helarsbolig, forudsat den eksisterende bygning ikke er sa forfalden, at den ikke
reprasenterer nogen vaerdi af betydning, dvs. er en egentlig ruin. Det er som
udgangspunkt en forudsatning, at bygningen opfores med omtrent samme
placering, storrelse og karakter som den gamle, ligesom det er en betingelse, at den
nye bygning anvendes til samme forméal som hidtil.

I denne sag anskes en helarsbolig medet et boligareal pd 213 m2 erstattenat en ny
bebyggelse, med et boligareal pa 382 m2.

Udvidelsen af boligarealet kan primeert henfares til at 1. salen fuldt ud inddrages
til beboelse.

Inden for den oprindelige 100 m strandbeskyttelseslinje dispenseres som udgangs-
punkt ikke til udvidelse af boligarealet. Der kan dog efter § 65b, stk. 3, nr. 9,
dispenseres til udvendig isolering af en helarsbolig med op til 25 cm isolering og en
mindre ggning af taghgjden i forbindelse med isolering. Efter denne bestemmelse
kan séledes forvente dispensation til en vis forggelse af en bygnings fodaftryk ved
forbedret udvendig isolation, forudsat det indvendige brugsareal ("gulvtaeppearea-
let”) bibeholdes.
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For sa vidt angér en eksisterende overetage, kan en sidan ibrugtages til beboelse
séfremt dette ikke medferer ydre endringer (eksempelvis iseetning af vinduer i en
tagflade, hvor der ikke tidligere har veret lysindfald). I nervaerende sag er der ikke
tale om en “eksisterende” bolig og hertil kommer, at en forogelse af boligarealet pa
1. sal i den eksisterende ville vaere begranset af dels manglende vinduer i taget,
samt ogsa af begranset taghgjde over garagen hvor der i gvrigt ikke er tagvinduer.
Ved genopforelse vil sdledes alene det eksisterende "boligareal” pa overetagen
kunne genopfores.

Allerede fordi, det ansagte boligareal sd markant overstiger det eksisterende, og
der ikke ses at foreligge en serlig begrundelse for denne foregelse, meddeler
Kystdirektoratet hermed afslag pa den ansggte bebyggelse.

Tilkendegivelse

Kystdirektoratet skal tilkendegive, at der vil kunne forventes dispensation til en
bolig med den ansegte udformning af bebyggelsen med kalder, safremt folgende
justeres i en ny ansggning:

- enreduktion af det indvendige ”gulvteeppeareal” (netto boligareal) sa det
svarer til det eksisterende,

- at der sker en andring af kvist (frontspids) mod vandet, sd den svarer til den
eksisterende kvists udformning,

- at gavlparti med altan, overdeekning mv. tilpasses den nuvarende
udformning og sterrelse.

Det forudsaettes endvidere, at en udvidelse af garagearealet sker pa de anforte
vilkar i dispensationen af 8. december 2021, idet der dog tages forbehold for en

forggelse af hgjden pa garagedelen med en meter ved en genopforelse.

Med venlig hilsen

Lt (:_df:, 7 / Cp L A

Jan Kofod Winther
Specialkonsulent
jkw@kyst.dk

Bilagsliste:
Bilag 1: Lovgivning
Bilag 2: Klagevejledning
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Afgorelsen er ogsa sendt til:

¢ Vesthimmerlands Kommune, post@vesthimmerland.dk

e Danmarks Naturfredningsforening, dn@dn.dk

e Danmarks Naturfredningsforening, Vesthimmerland,
vesthimmerland@dn.dk

e  Friluftsradet centralt: fr@friluftsraadet.dk

e Friluftsradet, Kreds Himmerland-Aalborg himmerland-
aalborg@friluftsraadet.dk

e Dansk Ornitologisk Forening, natur@dof.dk og dof@dof.dk

e Dansk Ornitologisk Forening, Vesthimmerland, vesthimmerland @dof.dk

e Dansk Botanisk Forening, Jyllandskredsen,

jyllandskredsen @botaniskforening.dk
e Dansk Kano og Kajak Forbund, miljo@kano-kajak.dk

e Danmarks Jaegerforbund, sager@jaegerne.dk

post@vesthimmerland.dk; dn@dn.dk; vesthimmerland @dn.dk;
fr@friluftsraadet.dk; himmerland-aalborg@friluftsraadet.dk; natur@dof.dk;
dof@dof.dk; vesthimmerland @dof.dk; jyllandskredsen @botaniskforening.dk;
miljo@kano-kajak.dk; sager@jaegerne.dk; nl@aadalenstegnestue.dk;

Afggrelsen offentliggores desuden pa Kystdirektoratets hjemmeside, www.kyst.dk.
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Bilag 1: Lovgrundlag

Naturbeskyttelsesloven

Af naturbeskyttelseslovens? § 15 fremgar, at der ikke m4 foretages zndringer i
tilstanden af strandbredder eller af andre arealer, der ligger mellem strandbredden
og strandbeskyttelseslinjen. Formélet med bestemmelserne om strandbeskyttelse
er at sikre, at arealerne naer kysten bevares s ubergrte som muligt. Hermed
varetages landskabelige, biologiske og rekreative hensyn.

Forbuddet mod tilstandsaendringer betyder bl.a., at der ikke ma opferes
bebyggelse, foretages terraenaendringer eller etableres beplantning inden for
strandbeskyttelseslinjen. Der ma heller ikke etableres hegn, placeres
campingvogne og lignende, og der ma ikke foretages udstykning, matrikulering
eller arealoverforsel, hvorved der fastleegges skel.

En rakke endringer er dog umiddelbart undtaget fra forbuddet. Undtagelserne
fremgér af lovens §§ 15a og 15b. Kystdirektoratet har desuden mulighed for at
dispensere til visse anleag, eller hvis der er tale om et sarligt tilfeelde, jf. lovens §
65b.

Af hensyn til de nationale interesser, der er knyttet til kystomraderne,
administreres bestemmelserne om strandbeskyttelse meget restriktivt. Der
dispenseres desuden kun, nér dispensationen vil vaere uden konsekvenser for den
fremtidige administration af strandbeskyttelseslinjen.

Lovgivning om international naturbeskyttelse

Ifelge habitatbekendtgorelsens skal Kystdirektoratet, for der gives dispensation fra
strandbeskyttelseslinjen, vurdere om det ansggte i sig selv eller i forbindelse med
andre planer og projekter kan pévirke et Natura 2000-omrade vasentligt (en
vaesentlighedsvurdering). Direktoratet vurderer i den forbindelse, om det ansggte
kan pévirke omrédets naturtyper og levesteder samt de arter, som omréadet er
udpeget for at bevare. Hvis det ikke kan udelukkes, at det ansggte kan pavirke et
Natura 2000-omréade vaesentligt, skal der foretages en neermere
konsekvensvurdering af projektets virkninger pa Natura 2000-omradet under
hensyn til bevaringsmalsaetningen for det pageldende omrade. Viser vurderingen,
at projektet vil skade det internationale naturbeskyttelsesomrade, kan der ikke
meddeles dispensation til det ansggte.

Kystdirektoratet er desuden forpligtet til at varetage beskyttelseshensyn til en
rekke dyr og planter (arter pa habitatdirektivets bilag IV) over alt i landet, det vil
sige uanset om de forekommer inden for et af de udpegede Natura 2000-omréder
eller udenfor. Der kan ikke gives dispensation fra strandbeskyttelseslinjen, hvis det
ansggte kan beskadige eller gdeleegge yngle- eller rasteomrader for de pagaldende
dyrearter eller gdeleegge de pigaeldende plantearter.

2 Lovbekendtgerelse nr. 1086 af 27. oktober 2021 af lov om naturbeskyttelse.
3 Bekendtggrelse nr. 2091 af 12. november 2021 om udpegning og administration af
internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter.
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Bilag 2: Klagevejledning

Kystdirektoratets afggrelse kan péklages til Miljo- og Fadevareklagenaevnet.
Klagefristen udlgber 4 uger efter, at afgarelsen er meddelt. Er afgorelsen
offentliggjort pa vores hjemmeside, regnes fristen dog altid fra offentliggarelsen.
Hvis klagefristen udleber pa en lordag eller helligdag, forlenges klagefristen til
den folgende hverdag.

Klageberettigede er, jf. naturbeskyttelseslovens § 86:

e adressaten for afgerelsen

e ejeren af den ejendom, som afgerelsen vedrarer

e offentlige myndigheder

e en bergrt nationalparkfond oprettet efter lov om nationalparker

e lokale foreninger og organisationer, som har en vesentlig interesse i
afggrelsen

¢ landsdakkende foreninger og organisationer, hvis hovedformal er
beskyttelse af natur og milje

e landsdakkende foreninger og organisationer, som efter deres formal
varetager veesentlige, rekreative interesser, nér afgerelsen bergrer
sddanne interesser.

Der klages via Klageportalen, der kan findes pdA www.naevneneshus.dk, eller
alternativt pA www.borger.dk og www.virk.dk. Der logges ind med NEM-ID.
Klagen sendes gennem Klageportalen til den myndighed, der har truffet
afgarelsen. En klage er indgivet, nar den er tilgengelig for myndigheden i
Klageportalen.

Det koster 900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder og
organisationer i gebyr at indgive en klage. Betaling foregar via Klageportalen.

Miljg- og Fadevareklagenavnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der
kommer uden om Klageportalen, hvis der ikke er serlige grunde til det. Hvis man
gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal man sende en begrundet
anmodning til Kystdirektoratet. Kystdirektoratet videresender herefter
anmodningen til Miljo- og Fadevareklagenaevnet, som traeffer afgerelse om,
hvorvidt anmodningen kan imgdekommes.

Fristen for eventuelt sggsmal ved domstolene er 6 maneder, jf. § 88, stk. 1, i
naturbeskyttelsesloven.
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