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Afslag pa udvidelse af stuehus pa landbrugsejendom inden for
strandbeskyttelseslinjen pa matr.28c, Arnakke By, Agerup,
Tempelvej 36, 4390 Vipperad, Holbzek Kommune

Ansggning

I har sggt om tilladelse til udvidelse af stuehus pa landbrugsejendom inden for
strandbeskyttelseslinjen p& ejendommen pé matr.28c, Arnakke By, Agerup,
Tempelvej 36, 4390 Vipperad, Holbeek Kommune.

Afggrelse

Retlig afgorelse

Kystdirektoratet finder ikke, at den ansegte udvidelse af stuehuset, som medfarer
et beboelsesareal pa over 250 m2, er erhvervsmessigt ngdvendigt for den
pageeldende ejendoms drift som landbrugsejendom. Det ansggte er saledes ikke
omfatte af undtagelsen for dispensation efter naturbeskyttelseslovenst § 154, stk. 1,
nr. 6, men kraever dispensation efter § 65b, stk. 1, jf. § 15.

Afgorelse
Kystdirektoratet meddeler hermed afslag efter naturbeskyttelseslovens § 65b, stk.
1, jf. § 15, til udvidelsen af stuehuset som ansggt.

I kan leese mere om lovgrundlaget for afgerelsen i bilag 1.

Afggrelsen kan péaklages inden for fire uger. I kan se en klagevejledning i bilag 2.
Redegorelse for sagen

Ejendommen er en landbrugsejendom pé ca. 7 ha, bebygget bl.a. med et stuehus,

der ifgl. BBR har et areal pa 76 m2. Ejendommen er omfattet af strandbeskyt-
telseslinjne og af landskabsfredningen omkring Eriksholm Gods.

! Lovbekendtggrelse nr. 1392 af 4. oktober 2022 om naturbeskyttelse
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Bygningsejer gnsker at nedlagge eks. staldbygning og pa samme sokkelaftryk at
opfare ny tilbygning, der indrettes til bolig.

Der nedrives og tilbygges nye 133 m2 séledes boligens bebyggede areal bliver 209
m2. Bebyggelsen bliver delvist i 1/2-plan, idet ca. 50 m2 af det bebyggede areal
(kekken og spiseplads) indrettes som dobbelthgjt rum. Over de resterende ca. 159
m indrettes der bolig og depotrum — boligdelen med 60 m2 boligareal og
depotrummet med ca. 40-45 m2 (boligareal).

Bebyggelsens samlede boligareal bliver herefter ca. 310 m2 med depotrum og 269
m2 uden.

& Bygning 3: Stuehus til
landbrugsejendom

Tempelvej 36, 4390 Vippered

Opforelsesar: 1910 | 73 m2
Tagdaekning: Tegl

al Bygning 4: Bygning til erhvervsmaessig
produktion vedrerende landbrug,
gartneri, rastofudvinding o. lign

Tempelvej 36, 4390 Vippered

Opforelsesar: 1910 | 128 m2
Tagdaekning: Fibercement, herunder asbest
(belge- eller skifer-eternit)

N Bygning 5: Udhus
Tempelvej 36, 4390 Vippered

Opforelsesar: 1910 | 28 m2
Tagdaekning: Fibercement, herunder asbest
(belge- eller skifer-eternit)

L

Bygning 6: Carport
Tempelvej 36, 4390 Vippered

Opforelsesar: 2016 | 28 m2
Tagdaekning: Metalplader (belgeblik,
aluminium, o.lign.)
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Overetage

Vurdering efter lovgivning om international naturbeskyttelse

I behandlingen af en ansggning om tilladelse efter naturbeskyttelseslovens § 15a,
stk. 1, nr. 6, skal Kystdirektoratet vurdere, om byggeriet kan pavirke Natura 2000-
omréader eller dyre- og plantearter pa habitatdirektivets bilag IV.

Idet der meddeles af slag har Kystdirektoratet ikke foretaget en vurdering af om
ansggte ikke i sig selv, eller i forbindelse med andre planer og projekter, kan
pavirke Natura 2000-omradet vaesentligt, eller om det ansggte projekt vil medfare
beskadigelse/adelaeggelse af plantearter eller yngle- eller rasteomrader for de
dyrearter, der fremgéar af habitatdirektivets bilag IV.
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Begrundelse for afgorelsen
Det ansogte ligger inden for den udvidede del af strandbeskyttelseslinjen og
forudseetter derfor tilladelse efter naturbeskyttelsesloven.

Efter § 15 a, stk. 1, nr. 6, geelder forbuddet i § 15, stk. 1, ikke for byggeri, der er
erhvervsmaessigt nadvendigt for den pageeldende ejendoms drift som landbrugs-
ejendom, og som opferes i umiddelbar tilknytning til eksisterende bygninger, idet
der dog kraeves miljeministerens tilladelse, for sa vidt angar de navnte bygningers
nermere beliggenhed og ydre udformning,

Efter landbrugsloven § 9, stk. 1, skal en landbrugsejendom holdes forsynet med en
passende beboelsesbygning. Et passende stuehus mé derfor anses for erhvervs-
meessigt ngdvendigt og er dermed omfatte af undtagelsesbestemmelsen.

Naturklagenaevnet har i en principiel afgarelse i 1994 (NKO nr. 31) udtalt, at
opferelse af nyt stuehus pa en landbrugsejendom kun kan ske uden landzonetil-
ladelse, hvis husets bruttoetagearealikke overstiger 250 m2 mere end uvasentligt.

Det fremgar af lovbemerkningerne til en endring af naturbeskyttelsesloven i 1994
("kystloven"), at der forudsattes en lempeligere administration, nar der er tale om
til- og ombygninger af helarshuse i den udvidede del af strandbeskyttelseszonen
(100-300 m). Af lovbemarkningerne fremgéar siledes folgende:

"Til- og ombygning af heldrshuse, hvorved husets samlede
bruttoetageareal ikke overstiger 250 m2, kan i medfer af planloven ske
uden tilladelse. Det forudszettes, at administrationen af den udvidede
strandbeskyttelseslinje vil ske under hensyntagen hertil, sdledes at
dispensation fra forbuddet inden for linjen vil kunne gives i det omfang,
der er tale om eksisterende huse, som ved lovens ikrafttraeden har
henligget med heldrsstatus. Der vil i den forbindelse kunne stilles vilkar om
placering og udformning."

Ifelge Miljo- og Fadevareklagenaevnets praksis skal lovbemarkningerne forstas
séledes, at det kun er inden for den udvidede strandbeskyttelseslinje (fra 100 til
300 m), at der normalt kan dispenseres til udvidelse af stuehuse op til 250 m2,
séfremt vaesentlige landskabelige forhold ikke taler imod.

Kystdirektoratet laegger til grund, at boligarealet for den ansggte bebyggelse, vil
udgere minimum 300 m2. Stueplanets areal er 209 m2 og hertil kommer det af
ansgger opgivne areal af overetagen pa ca. 60 m2 - i alt 269 m2. Endvidere finder
direktoratet at depotrummets areal ber indregnes i boligarealet, der saledes udger
ca. 300 - 310 m2,

Hertil kommer, at ved vurdering af om der kan meddeles tilladelse til udformning
af en bolig, indgar - ud over storrelsen af boligarealet - tillige boligens volumen.
Indretning af dobbelthgje rum vil/kan sdledes medferer en vaesentlig foregelse af
bebyggelsens volumen athengig af rummets grundflade. I ansggningen indgar et
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dobbelthgjt rum pé ca. 50 m2, hvilket direktoratet finder medferer en vaesentlig
volumenforggelse af bebyggelsen.

Kystdirektoratet finder siledes pa det foreliggende grundlag, at uanset
usikkerheden omkring overetagens ngjagtige areal, overstiger det ansggte
boligareal under alle tilfeelde 250 m?2 vaesentligt.

Den ansggte bebyggelse kan derfor ikke anses for erhvervsmaessig nadvendig for
ejendommens drift og er sledes omfatte af forbudsbestemmelsen i § 15, stk.1, og
kraever derfor dispensation efter § 65b, stk. 1, hvorfor der skal foreligge en serlig
begrundelse.

Kystdirektoratet ser ikke, at der foreligger serlige forhold, som kan begrunde en
dispensation til det ansggte boligareal og udformningen af boligen.

Direktoratet findes séledes - efter en samlet vurdering af sagen — at der ikke i strid
med praksis kan dispenseres til udvidelsen af boligen som ansggt, hvorfor der
hermed meddeles afslag pa det ansegte.

Kystdirektoratet har ikke i afggrelsen narmere vurderet boligens konkrete
udformning.

Med venlig hilsen

Jan Kofod Winther
Specialkonsulent
jkw@kyst.dk

Bilagsliste
Bilag 1: Lovgivning
Bilag 2: Klagevejledning

Afggrelsen er ogsa sendt til:

e Holbak Kommune, post@holb.dk
Danmarks Naturfredningsforening, dn@dn.dk
Danmarks Naturfredningsforening, Holbek, holbaek@dn.dk
Friluftsradet centralt, fr@friluftsraadet.dk
Friluftsradet, Kreds Nordvestsjelland, kredsi14 @friluftsraadet.dk
Dansk Ornitologisk Forening, natur@dof.dk og dof@dof.dk
Dansk Ornitologisk Forening, Holbzk, holbaek@dof.dk
Dansk Botanisk Forening, Sjellandskredsen,

oestkredsen @botaniskforening.dk
Dansk Kano og Kajak Forbund, miljo@kano-kajak.dk

e Danmarks Jegerforbund, sager@jaegerne.dk
e Fredningsnavnet for Vestsjelland, vestsjaelland @fredningsnaevn.dk
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post@holb.dk; dn@dn.dk; holbaek@dn.dk; fr@friluftsraadet.dk;
kredsi4 @friluftsraadet.dk; natur@dof.dk; dof@dof.dk; holbaek@dof.dk;
oestkredsen @botaniskforening.dk; miljo@kano-kajak.dk; sager@jaegerne.dk;

vestsjaelland @fredningsnaevn.dk; lone@lonebacks.dk;

Afggrelsen offentliggores desuden pé Kystdirektoratets hjemmeside, www.kyst.dk.
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Bilag 1: Lovgrundlag

Naturbeskyttelsesloven

Af naturbeskyttelseslovens § 15, stk. 1 fremgar, at der ikke mé foretages s&ndringer
itilstanden af strandbredder eller af andre arealer, der ligger mellem
strandbredden og strandbeskyttelseslinjen. Der mé ikke etableres hegn, placeres
campingvogne og lignende, og der ma ikke foretages udstykning, matrikulering
eller arealoverforsel, hvorved der fastleegges skel.

Efter naturbeskyttelseslovens § 15a, stk. 1, nr. 6, galder forbuddet ikke for byggeri,
der er erhvervsmeessigt ngdvendigt for den pagaldende ejendoms drift som
landbrugs- eller skovbrugsejendom eller for udavelse af fiskerierhvervet, nar
byggeriet opferes i umiddelbar tilknytning til eksisterende bygninger. Efter
bestemmelsen kraves dog tilladelse for si vidt angér de navnte bygningers
nermere beliggenhed og ydre udformning,.

Lovgivning om international naturbeskyttelse

Ifolge habitatbekendtgarelsen2 skal Kystdirektoratet, for der gives dispensation fra
strandbeskyttelseslinjen, vurdere om det ansggte i sig selv eller i forbindelse med
andre planer og projekter kan pavirke et Natura 2000-omrade vasentligt (en
vaesentlighedsvurdering). Direktoratet vurderer i den forbindelse, om det ansogte
kan pavirke omradets naturtyper og levesteder samt de arter, som omradet er
udpeget for at bevare.

Hvis det ikke kan udelukkes, at det ansggte kan pavirke et Natura 2000-omrade
vaesentligt, skal der foretages en naermere konsekvensvurdering af projektets
virkninger pa Natura 2000-omradet under hensyn til bevaringsmélsetningen for
det pagaeldende omrade. Viser vurderingen, at projektet vil skade det
internationale naturbeskyttelsesomrade, kan der ikke meddeles dispensation til
det ansagte.

Kystdirektoratet er desuden forpligtet til at varetage beskyttelseshensyn til en
rekke dyr og planter (arter pa habitatdirektivets bilag IV) over alt i landet, det vil
sige uanset om de forekommer inden for et af de udpegede Natura 2000-omréader
eller udenfor. Der kan ikke gives dispensation fra strandbeskyttelseslinjen, hvis det
ansggte kan beskadige eller gdeleegge yngle- eller rasteomrader for de pagaldende
dyrearter eller gdelegge de pagaldende plantearter.

2 Bekendtgorelse nr. 2091 af 12. november 2021 om udpegning og administration af
internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter.
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Bilag 2: Klagevejledning

Kystdirektoratets afggrelse kan péklages til Miljo- og Fadevareklagenaevnet.
Klagefristen udlgber 4 uger efter, at afgarelsen er meddelt. Er afgorelsen
offentliggjort pa vores hjemmeside, regnes fristen dog altid fra offentliggarelsen.
Hvis klagefristen udlgber pa en lgrdag eller helligdag, forleenges klagefristen til
den folgende hverdag.

Klageberettigede er, jf. naturbeskyttelseslovens § 86:

e  adressaten for afgarelsen

e ejeren af den ejendom, som afgerelsen vedrarer

e offentlige myndigheder

e en bergrt nationalparkfond oprettet efter lov om nationalparker

e lokale foreninger og organisationer, som har en vasentlig interesse i
afggrelsen

e landsdakkende foreninger og organisationer, hvis hovedformaél er
beskyttelse af natur og milje

e landsdakkende foreninger og organisationer, som efter deres formal
varetager vaesentlige, rekreative interesser, nar afgerelsen bergrer
sddanne interesser.

Der klages via Klageportalen, der kan findes pd www.naevneneshus.dk, eller
alternativt pA www.borger.dk og www.virk.dk. Der logges ind med NEM-ID.
Klagen sendes gennem Klageportalen til den myndighed, der har truffet
afgarelsen. En klage er indgivet, nér den er tilgaengelig for myndigheden i
Klageportalen.

Det koster 900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder og
organisationer i gebyr at indgive en klage. Betaling foregar via Klageportalen.

Milje- og Fadevareklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der
kommer uden om Klageportalen, hvis der ikke er serlige grunde til det. Hvis man
gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal man sende en begrundet
anmodning til Kystdirektoratet. Kystdirektoratet videresender herefter
anmodningen til Miljo- og Fadevareklagenavnet, som traeffer afgerelse om,
hvorvidt anmodningen kan imgdekommes.

Fristen for eventuelt sggsmal ved domstolene er 6 maneder, jf. § 88, stk. 1, i
naturbeskyttelsesloven.
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