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Afslag til opferelse af sommerhus inden for strandbeskyttelseslinje pa
matr. 9g, Dyngby By, Bjerager, Grindsnabevej 47, 8300 Odder, Odder
Kommune

Ansggning

i har sogt om dispensation fra naturbeskyttelseslovens® § 15 til genopforelse af
sommerhus inden for strandbeskyttelseslinje pa ejendommen matr. 9g, Dyngby
By, Bjerager, Grindsnabevej 47, 8300 Odder, Odder Kommune .

Afggrelse
Kystdirektoratet giver afslag efter naturbeskyttelseslovens § 65b, stk. 1, jf. § 15, til
det ansagte.

I kan leese mere om lovgrundlaget for afggrelsen i bilag 1.

Afgorelsen kan paklages
Afggrelsen kan paklages inden for fire uger.

I kan se en klagevejledning i bilag 2.

Redegorelse for sagen

Et eksisterende sommerhus med et boligareal i stueplan pa ca. 55 m2 er
sammenbygget med ca. 15 m2 skur. Husets boligdel er i 1%/2-plan med en udnyttet
1. sal pé ca. 35 m2.

Huet nedrives og der opfares et nyt, i 1%/2-plan hvor skurets areal tilleegges boligen
og 1. salen udvides tilsvarende.

Det ny sommerhus far et boligareal i stueplan pa 77 m2 og 65 m2 pa 1. sal, hvor
taghaeldningen er gget i forbindelse med anlag af stratag samtidig med at der
opferes 3 kviste mod vandsiden. Boligarealet ages herved med lidt over 50 m2.

1Lovbekendtgerelse nr. 1986 af 27. oktober 2021 af lov om naturbeskyttelse.
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Terreen omkring huset reguleres i forbindelse med, at huset rykkes et par meter
mod vandet og der etableres terrasse og gang rundt om huset med trappeanlaeg
mod nord og syd.

I ansggningen anfores bl.a.:

Storrelse og geometri

Fundamentsaftrykket af det eksisterende hus er af landmdler bestemt til 80 m2
ved opmdling af den eksisterende fundaments ydre mdl. Det nye sommerhus er
planlagt med et bebygget areal pd 77 m2. Det bebyggede areal for det nye
sommerhus er sdledes mindre end eksisterende sokkel.

Det bemaerkes, at de ovennaevnte faktiske arealforhold for det det eksisterende
hus afviger registreringerne i BBR, hvor det eksisterende hus er angivet med et
bebygget areal pd 55 m2 og en udnyttet tagetage pa 35 m2. Der er endvidere 1
BBR registret et skur pa 15 m2.

Det planlagte hus vil fa et etageareal pa 77 + 65 = 142 m2 og opfores med en
taghaldning pa 48 grader.

Placering

Huset onskes rykke huset 2 m mod ost mdlt fra eksisterende sokkel, da den
naesten 5m hagje skrdaning, der ligger umiddelbart bag husets vestfacade skrider,
ndr tunge landbrugsmaskiner korer pd marken ovenfor skrdaningen. Den
eksisterende stottemur for skraningen bag huset vil tillige blive renoveret.
Sokkelkote

Den eksisterende sokkelkote er markeret pa facadetegninger. Huset haeves 12cm,
i forhold til den eksisterende sokkelkote for at fremtidssikre huset i relation til
forventede vandstigninger og forventet oget hyppighed af ekstremvejr.
Terrasse

Der onskes at etablere en terrassegang rund om huset samt en storre
terrasseareal pa est og sydsiden. Terrassen pa estsiden vil forlobe til den
eksisterende stottemur, som vil blive renoveret. Terrassen vil med trappeforlob
pd sydsiden af huset blive forbundet til terraenet foran huset.
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Rad eksisterende grundmur og stettemur — bla nye terrassearealer, gang og
trappeanlaeg — ny bebyggelse sort (kysten ligger til hajre for boligen)

Eksisterende sommerhus fra 1976
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Vurdering efter lovgivning om international naturbeskyttelse

I behandlingen af en anseggning om dispensation fra strandbeskyttelseslinjen
vurderer Kystdirektoratet, om det ansggte kan pavirke Natura 2000-omrader eller
dyre- og plantearter pa habitatdirektivets bilag IV. Las evt. mere herom i bilag 1.

Idet der meddeles afslag pa ansggningen har Kystdirektoratet ikke foretaget en
nermere vurdering af, om det ansggte i sig selv eller i forbindelse med andre
planer og projekter vil kunne pavirke Natura 2000-omrédet vaesentligt, eller
foretaget en vurdering af, om det ansegte kan medfore beskadigelse/odeleggelse
af plantearter eller yngle- eller rasteomréader for de dyrearter, der fremgar af
habitatdirektivets bilag I'V.

Begrundelse for afgorelsen
Det ansggte ligger inden for strandbeskyttelseslinjen og forudsatter derfor
dispensation efter naturbeskyttelsesloven.

Efter administrativ praksis meddeles der som udgangspunkt ikke dispensation til
opforelse af ny bebyggelse inden for strandbeskyttelseslinjen, medmindre der er
tale om udskiftning af eksisterende bebyggelse med et nyt, med omtrent samme
placering, stgrrelse og udformning.

Et eksisterende sommerhus med et boligareal pa ca. 90 m2 nedrives og at opfare et
nyt medet boligareal pa 147 m2. Ud over en vaesentlig foragelse af boligarealet sker
der anlaeg af nye og store terrassearealer samt trappeanlaeg, hvorved den nybolig
storrelsesmassigt vil afvige sa vaesentlig fra den eksisterende, at der i realiteten er
tale om opfarelse af en ny bebyggelse pé stedet frem for en genopfarelse.
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Kystdirektoratet finder efter en konkret vurdering ikke, at der er sarlige forhold,
der kan begrunde, at der i strid med praksis gives dispensation til at opfere ny
bebyggelse. Det i ansggningen anferte om at den ny sokkel er 3 m2 mindre end den
eksisterende kan ikke fore til en &ndring af denne vurdering, og det bemaerkes, at
udhusarealer ikke vil kunne konverteres til bolig.

Der er i vurderingen lagt vaegt p4, at en dispensation til det ansggte byggeri vil
indebeere en vaesentlig pavirkning af kyststraekningen, og at en dispensation vil
kunne skabe en utilsigtet praecedensvirkning i andre lignende sager, dvs. at andre
grundejere vil kunne f& en forventning om at kunne opna dispensation til lignende
byggeri inden for strandbeskyttelseslinjen i strid med lovens formal.

Kystdirektoratet meddeler pa denne baggrund afslag til opferelse af det ansogte
sommerhus.

Kystdirektoratet skal afslutningsvis bemaerke, at der vil kunne dispenseres til en
genopforelse af sommerhuset, hvor der alene sker en begranset udvidelse af
boligarealet i forbindelse med forbedring af eksisterende sanitaere installationer,
dog ikke mere end 6-8 m2. Endvidere vil der kunne dispenseres til en forogelse af
det bebyggede areal som folge af oget isolation med op til 20-25 cm i ydervaeggene.

Der kan ikke forventes dispensation til en foregelse af terrassearealer eller
trappeanleeg.

Med venlig hilsen

Jan Kofod Winther
Specialkonsulent
jkw@kyst.dk

Bilagsliste:
Bilag 1: Lovgivning
Bilag 2: Klagevejledning
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Afgorelsen er ogsa sendt til:

Odder Kommune, odder.kommune@odder.dk

Danmarks Naturfredningsforening, dn@dn.dk

Danmarks Naturfredningsforening, Odder, odder@dn.dk
Friluftsrddet centralt: fr@friluftsraadet.dk

Friluftsradet, Kreds Arhus Bugt, aarhus@friluftsraadet.dk
Dansk Ornitologisk Forening, natur@dof.dk og dof@dof.dk
Dansk Ornitologisk Forening, Odder, odder@dof.dk
Dansk Botanisk Forening, Jyllandskredsen,
jyvllandskredsen @botaniskforening.dk

Dansk Kano og Kajak Forbund, miljo@kano-kajak.dk
Danmarks Jagerforbund, sager@jaegerne.dk

odder.kommune@odder.dk; dn@dn.dk; odder@dn.dk; fr@friluftsraadet.dk;

aarhus@friluftsraadet.dk; natur@dof.dk; dof@dof.dk; odder@dof.dk;

jyllandskredsen @botaniskforening.dk; miljo@kano-kajak.dk; sager@jaegerne.dk;
mk@trelleborg.dk; pth@fouroaks.dk;

Afggrelsen offentliggores desuden pé Kystdirektoratets hjemmeside, www.kyst.dk.
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Bilag 1: Lovgrundlag

Naturbeskyttelsesloven

Af naturbeskyttelseslovens? § 15 fremgar, at der ikke m4 foretages zndringer i
tilstanden af strandbredder eller af andre arealer, der ligger mellem strandbredden
og strandbeskyttelseslinjen. Formélet med bestemmelserne om strandbeskyttelse
er at sikre, at arealerne naer kysten bevares s ubergrte som muligt. Hermed
varetages landskabelige, biologiske og rekreative hensyn.

Forbuddet mod tilstandsaendringer betyder bl.a., at der ikke ma opferes
bebyggelse, foretages terraensendringer eller etableres beplantning inden for
strandbeskyttelseslinjen. Der ma heller ikke etableres hegn, placeres
campingvogne og lignende, og der ma ikke foretages udstykning, matrikulering
eller arealoverforsel, hvorved der fastleegges skel.

En rakke @ndringer er dog umiddelbart undtaget fra forbuddet. Undtagelserne
fremgér af lovens §§ 15a og 15b. Kystdirektoratet har desuden mulighed for at
dispensere til visse anleag, eller hvis der er tale om et sarligt tilfeelde, jf. lovens §
65b.

Afhensyn til de nationale interesser, der er knyttet til kystomraderne,
administreres bestemmelserne om strandbeskyttelse meget restriktivt. Der
dispenseres desuden kun, nér dispensationen vil vaere uden konsekvenser for den
fremtidige administration af strandbeskyttelseslinjen.

Lovgivning om international naturbeskyttelse

Ifelge habitatbekendtgorelsens skal Kystdirektoratet, for der gives dispensation fra
strandbeskyttelseslinjen, vurdere om det ansggte i sig selv eller i forbindelse med
andre planer og projekter kan pavirke et Natura 2000-omrade veasentligt (en
vaesentlighedsvurdering). Direktoratet vurderer i den forbindelse, om det ansggte
kan pévirke omrédets naturtyper og levesteder samt de arter, som omréadet er
udpeget for at bevare. Hvis det ikke kan udelukkes, at det ansggte kan pavirke et
Natura 2000-omréade vaesentligt, skal der foretages en nermere
konsekvensvurdering af projektets virkninger pa Natura 2000-omradet under
hensyn til bevaringsmalsaetningen for det pageldende omrade. Viser vurderingen,
at projektet vil skade det internationale naturbeskyttelsesomrade, kan der ikke
meddeles dispensation til det ansggte.

Kystdirektoratet er desuden forpligtet til at varetage beskyttelseshensyn til en
rekke dyr og planter (arter pa habitatdirektivets bilag IV) over alt i landet, det vil
sige uanset om de forekommer inden for et af de udpegede Natura 2000-omréder
eller udenfor. Der kan ikke gives dispensation fra strandbeskyttelseslinjen, hvis det
ansggte kan beskadige eller gdeleegge yngle- eller rasteomrader for de pagaldende
dyrearter eller gdelegge de pagaeldende plantearter.

2 Lovbekendtgerelse nr. 1086 af 27. oktober 2021 af lov om naturbeskyttelse.
3 Bekendtggrelse nr. 2091 af 12. november 2021 om udpegning og administration af
internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter.
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Bilag 2: Klagevejledning

Kystdirektoratets afggrelse kan péklages til Miljo- og Fadevareklagenaevnet.
Klagefristen udlgber 4 uger efter, at afgarelsen er meddelt. Er afgorelsen
offentliggjort pa vores hjemmeside, regnes fristen dog altid fra offentliggerelsen.
Hvis klagefristen udlgber pa en lgrdag eller helligdag, forleenges klagefristen til
den folgende hverdag.

Klageberettigede er, jf. naturbeskyttelseslovens § 86:

e adressaten for afgerelsen

e ejeren af den ejendom, som afggrelsen vedrarer

e offentlige myndigheder

e en bergrt nationalparkfond oprettet efter lov om nationalparker

e lokale foreninger og organisationer, som har en veasentlig interesse i
afggrelsen

¢ landsdakkende foreninger og organisationer, hvis hovedformal er
beskyttelse af natur og milja

e landsdakkende foreninger og organisationer, som efter deres formal
varetager veesentlige, rekreative interesser, nar afggrelsen bergrer
sddanne interesser.

Der klages via Klageportalen, der kan findes pdA www.naevneneshus.dk, eller
alternativt pA www.borger.dk og www.virk.dk. Der logges ind med NEM-ID.
Klagen sendes gennem Klageportalen til den myndighed, der har truffet
afgarelsen. En klage er indgivet, nar den er tilgengelig for myndigheden i
Klageportalen.

Det koster 900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder og
organisationer i gebyr at indgive en klage. Betaling foregar via Klageportalen.

Miljg- og Fadevareklagenavnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der
kommer uden om Klageportalen, hvis der ikke er serlige grunde til det. Hvis man
gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal man sende en begrundet
anmodning til Kystdirektoratet. Kystdirektoratet videresender herefter
anmodningen til Miljo- og Fadevareklagenaevnet, som traeffer afgerelse om,
hvorvidt anmodningen kan imgdekommes.

Fristen for eventuelt sggsmal ved domstolene er 6 maneder, jf. § 88, stk. 1, i
naturbeskyttelsesloven.
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