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Den 3. juni 2025

Afggrelse om opforelse af port-bygning samt til skifertag pa stuehus og
opforelse af biotoplade samt lovliggerelse af kviste pa landbrugsejen-
dom inden for strandbeskyttelseslinjen pa matr.1a, Egholm Hgd.,
Herritslev, Egholmvej 42, 4880 Nysted, Guldborgsund Kommune

Ansggning

Kystdirektoratet har ved afggrelser af 10. juni og 14. august 2022 meddelt tilladel-
se til udformning og beliggenhed ved genopfarelse af stuehus og driftsbygning og
dispensation til biotopbygning inden for strandbeskyttelseslinjen pa landbrugs-
ejendommen matr.1a, Egholm Hgd., Herritslev, Egholmvej 42, 4880 Nysted,
Guldborgsund Kommune.

I har segt om at genopfare en port-bygning samt til at etablere kaelder under
stuehus der opferes med skiffertag i stedet for stratag samt om lovliggarende
dispensation til at bibeholde 3 kviste pd en genopferte driftsbygning. Endvidere
ansgges om diverse tekniske anlag samt vejomlaegning og dispensation til en
biotopbygning, idet den geeldende dispensation bortfalder da den ikke vil kunne
udnyttes inden for 3 ars fristen.

Afgorelse

Kystdirektoratet giver tilladelse til udformning og beliggenhed af port-bygning og
udformning af stuehus med skifertag samt til lovliggarelse af kviste pa opfort
driftsbygning. Afgerelserne er meddelt efter naturbeskyttelseslovens § 15a, stk. 1,
nr. 6. Etablering af kaelder under stuehus vil med den beskrevne udformning ikke
vaere en dispensationskravende tilstandsandring.

Der meddeles endvidere dispensation efter § 65b, stk. 1, jf. § 15, til opferelse af en
biotoplade samt til justering af vejforlgb, belegninger omkring bebyggelserne
samt daeksler vedr. nedsivningsanlaeg mv..

Afgarelserne gelder kun strandbeskyttelseslinjen. I skal selv undersgge, om jeres
projekt kraever tilladelse efter anden lovgivning.

Afggrelserne bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden 3 ar efter, at den er
meddelt, jf. naturbeskyttelseslovens § 66, stk. 2. I kan lase mere om lovgrundlaget
for afgarelsen i bilag 1.
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Afgorelsen kan paklages
Afggrelsen kan péaklages inden for fire uger. I kan se narmere i klagevejledningen i
bilag 2.

Den lovliggarende dispensation er ikke endelig for klagefristen er udlgbet. Hvis
der bliver klaget over afggrelsen, er dispensationen ikke geeldende for klagesagen
er feerdigbehandlet. I vil fa direkte besked fra Kystdirektoratet med oplysninger
om, hvordan I skal forholde jer, hvis der bliver klaget over afgarelsen.

Redegorelse for sagen

Ejendommen er en landbrugsejendom pa lidt over 105 ha, hvor bebyggelsen ligger
inden for strandbeskyttelseslinjen op til 240 m fra kysten. Ejendommen er hoved-

sede for Hovaenge A/S’ land-og skovbrug samt naturformidling, der besidder knap
700 hektar land- og skovbrugsarealer.

Ejendommens bebyggelse bestod i 2022 af et stuehus samt 2 laenger - 421 m2 lade
og 158 m?2 stald. Ansgger paregnede ved ansggningen i 20223 at den samlede
bebyggelse skulle nedrives da de alle var staerkt forfaldne og ikke leengere i brug.

Der blev ved afggrelsen i juni/august 2022 meddelt tilladelse til at genopfore
stuehuset og en ny driftsbygning— begge med en lidt e&ndre placering pé grund af
jordbundsforholdene ved den eksisterende beliggenhed og skulle som den
eksisterende bebyggelse centreres om et gammelt markant egetrae pa
gardspladsen.

Ansegningen
Den geldende dispensation af 10. juni og 14. august 2022 omfattede genopfarelse

af stuehus og driftsbygning og dispensation til biotopbygning, og er udnyttet f.sv.
angdr driftsbygningen der er opfart og arbejdet med genopfarelse af stuehuet er
pabegyndt idet det eksisterende er under nedtagning da stuehuset skal genopferes.
ved genbrug af bindingsveerk mv..

Eksisterende forhold i 2022



Nerverende ansggning omfatter

- lovliggerelse af 3 kviste, der er etableret pé driftsbygningen,

- tilladelse til kaelder under stuehuset samt &ndret udformning af taget som
skiffertag frem for strétag

- genopforelse af maskinhus/port-bygningen (var oprindelig planlagt
nedrevet),

- opforelse af biotop-laden,

- nedvendige tekniske installationer som brende med daksler i terraen,
regnvandsfaskine, havet sandfilteranleg, jordvarmeanlag under terraen
samt a&ndring af indkersel og befaestede arealer i tilknytning til
bygningerne.

Ejendommens fremtidige situationsplan efter opforelse af ansogt bebyggelse
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Opforelse af ny portbygning

Den eksisterende portleenges fundamenter star ikke pa fast bund og konstruk-
tionerne har ikke en tilstraekkelig styrke til at det kan betale sig at renovere
bygningen.

Bygherre har derfor gentankt lasningen og gnsker at opfare en ny bygning med
samme profil som Egholmladen (den allerede opferte driftsbygning), men med en



kortere samlet facadelaengde end det tidligere bygningssaet. Det bebyggede areal vil
udgore 328 m2 samt portoverdeekningen pé 48 m2

Portlaengen er rykket lidt mod vest og portabning forholder sig til centerlinjen i
egetraet pa gardspladsen, der bevares, ligesom Egholmboligen er planlagt med
center af bygning ud for egetreeet.

Der er tilfgjet et par gst-vest-vendte UR-kviste pa Portlaengen, da bygherre har
kabt et urveerk, der tidligere har siddet i et af tirnene pa Alholm Slot i Nysted.
Ejendommen har tidligere hert under Alholm Gods, si der er herved en historisk
overlevering fra det tidligere tilhgrsforhold.

Alle bygninger er nu planlagt udfert med tag af naturskifer pa et tag med 49°
hezldning. Portlengen bliver derved en anelse hgjere, da den tidligere har varet
med 45° tagheldning. I forbindelse med at den @ndrede placering af bygningen er
bearbejdet, er det besluttet at senke gulvkoten med 40 cm til GK=4,50.
Portleengen opfores med pudset sokkel og skalmur i tegl der filtses.
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Zndringer vedr. stuehus

Der var tidligere ansggt om at opfere Egholmboligen med stratag. Imidlertid har
bygherre ikke god erfaring med stritag pd en narliggende ejendom. Efter
opfarelse af Egholmladen med skifertag onskes boligen ogsé opfort med 49°
afvalmet skifertag samt med de oprindeligt ansegte 3+1+3+1 kviste.

Derved fremstar bygningsprofilerne ens og med samme tagbekleedninger.
Egholmboligen opferes med udgangspunkt i det oprindelige bindingsvaerk, hhv. 17

fag fra 1700-tallet og 4 fag mod vest fra 1800-tallet. Bindingsvaerket demonteres,
renoveres og genopfores i en ny placering i stort set ueendret form.

Stuehusets facade med skiffertag

Der gnskes mulighed for at etablere kaelder under del af stuehuset. Keelderen vil
alene have indvendig adgang og ingen vinduer, og vil dermed ikke medfere ydre
bygningsendringer.
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Lovliggerelse af kviste

Kvistene er opstaet, da bygherre har gnsket at anvende 1. sal som magasin for et
starre lager af mgbeltre fra egne skovbevoksninger pa andre ejendomme i
omradet.

Via kvisten i gavlen er der en mulighed for at hejse lange emner op, og sammen
med de to gst- og vestvendte kviste kan der etableres god naturlig ventilation/ud-
luftning samt give adgang for dagslys. Adgang til 1. sal med lange emner bedre og
sikrere kan ske gennem en kvist mod syd end fra nord, hvor mangvrepladsen er
mere begranset.

Tagkonstruktion og hanebénd er forberedt for ophangning af en labekat med talje,
s& lange emner kan hejses op.



Der har tidligere har vaeret kviste pa bygningerne pa Egholm. Ogsé mod syd, hvor
f.eks. kvist pa kostalden har veeret med lager.

Som led i lovliggarelse forsynes kvisten mod syd med skodder, som kun vil vaere
abne, nar der er behov for det ved aktivitet i tagrummet.
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Kvist mod syd med skodder Eksisterende forhold

Visualisering

Biotopladen

Som et tiltag for at fremme biodiversiteten lokalt samt for anvendelse i forbindelse
med formidling opferes en Biotoplade i neerheden af den bestdende remise og i
tilknytning til Egholmladen.

Stratag der syes om legter af rafter

Pyramidetag
Husleg og tagleg i stritag

I facader:

Fuglekasser indbygget

Mod nord "hundelage” af rafter

Kasser med net, ris og kogler

Brezdder for svalereder

Store tagrer med abne huller op til kne

Der bores huller i breende for insekter

Snit set mod nord

Tagrum abent til kip

Frit stritag, laegter og spaer for fugle og
flagermus

Frie haneband

Abent bjselkelag

Hyider for tavl foroven

Store sten under dybe tavl ved terreen
Gulv af skarpt sand

Hule traestammer | tavl
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Biotopladen opferes med udvist, men renoveret bindingsverk og andre materialer
fra det oprindelige stuehus, si nogle af de mindre egnede materialer fra stuehuset,
bevares i forbindelse med opfarelsen af biotopladen. Taget teekkes med stra for at
bygningen falder mest muligt ind i omgivelserne. Omkring Biotopladen etableres
belaegning med pigsten, der kan lede ind til padder.

Tekniske anlaeg til bebyggelsen, belzegninger og forlaegning af vej mv.
Kystdirektoratet har ved afgerelse af 19. juni 2023 givet dispensation til etablering
af haevet nedsivningsanlag, faskine mv. inden for strandbeskyttelseslinjen.

Afggrelsen omhandler blandt andet aflgbsanlaeg for regn- og spildevand med
tilherende rense- og inspektionsbrende, jordvarmeanleeg mm.. Desuden at der
etableres ngdvendige deeksler i niveau med terraen i neer tilknytning til
bygningerne eller naer ved anleggene samt til den haevede mile.

Efter flytning af Portleengen flyttes adgangsvejen tilsvarende lidt mod syd, séledes
at ankomst til Egholm sker gennem porthullet, der bevares som et karakteristikum
for ejendommen.

Ovrige befastede arealer etableres i tilknytning til bygningernes anvendelse med
grus- og stenbelagning i naturmaterialer.

Resterende bergrte arealer retableres og tilsas med naturligt forekommende
beplantning, graesser mv., sd omradets udtryk indpasses i de omkringliggende
arealer.



Omkring egetraeet er der pa den tidligere gardsplads dukket en @ldre pigstens-
belagning op under et lag af graestorv, der har overvokset belaegningen.

Belagningen soges frilagt og renoveres, hvis den har et omfang og er i en kvalitet,
at den kan beere en renovering.

Der ansgges saledes om dispensation til etablering af de for bygningskomplekset
nedvendige tekniske installationer, herunder brende med daksler i terraen,
regnvandsfaskine, havet sandfilteranlaeg jordvarmeanlag under terreen samt
@ndring af indkersel og befaestede arealer i tilknytning til bygningerne.

Vurdering efter lovgivning om international naturbeskyttelse

I behandlingen af en anseggning om dispensation fra strandbeskyttelseslinjen skal
Kystdirektoratet vurdere, om det ansggte kan pavirke Natura 2000-omrader eller
dyre- og plantearter pa habitatdirektivets bilag IV.

Det ansggte ligger inden for Natura 2000-omréde 173 - Smélandsfarvandet nord
for Lolland, Guldborg Sund, Bgte Nor og Hyllekrog-Redsand — hvori indgéar
Habitatomrade 152 og Fuglebeskyttelsesomrade nr. 83. Nar der henses til det
ansggtes karakter og dets placering er det Kystdirektoratets vurdering, at det
ansggte ikke kan pavirke Natura 2000-omrader, og der er derfor ikke behov for en
narmere konsekvensvurdering.

Det vurderes endvidere, at det ansggte projekt ikke vil medfere
beskadigelse/adelaggelse af plantearter eller yngle- eller rasteomrader for de
dyrearter, der fremgar af habitatdirektivets bilag IV, idet Kystdirektoratet
vurderer, at lokaliteten ikke er et potentielt levested for bilag IV-arter

Begrundelse for afgarelsen
Det ansggte ligger inden for strandbeskyttelseslinjen og forudsztter derfor
dispensation efter naturbeskyttelsesloven.

Den omhandlede ejendom er noteret i matriklen som landbrugsejendom.

Der kan derfor inden for strandbeskyttelseslinjen opferes de for ejendommens
landbrugsmaessige drift nedvendige bygninger, dog saledes at der kraves tilladelse
til bebyggelsens udformning og beliggenhed jf. § 15a, stk. 1, nr. 6. Anden bebyg-
gelse, der ikke understotter ejendommens landbrugsmaessige drift, kreever
dispensation efter § 15, stk. 1.

En ansegning om lovliggerelse af allerede etablerede anleg skal som udgangs-
punkt vurderes pd samme made som i de tilfeelde, hvor der indsendes en
forudgiende ansggning.

Stuehus/driftsbygning

Kystdirektoratet finder, at der kan meddeles tilladelse til stuehusets &ndrede
udformning med skiffertag, idet der ikke ses at vaere landskabelige forhold, der
taler imod.

Det er endvidere vurderingen at der kan meddeles tilladelse til opforelse af
portleengen som ansggt med et bebygget areal pd 328 m2, nar der henses til at



ejendommen har et tilliggende pa ca. 105 ha og det samlede areal af
driftsbygningerne pa ejendommen herefter vil udgere i alt 571 m2. Direktoratet
finder endvidere at udformningen af portleengen med ur-kvist kan godkende nér
der henses til ejendommens historiske baggrund.

Etablering af kaelder under stuehus vil med den beskrevne udformning ikke vaere
en dispensationskravende tilstandsaendring, idet der ikke vil veere ydre synlige
dele af kaelderen sa som trappe eller vinduer.

Lovliggerelse af kviste pd opfort driftsbygning

Kystdirektoratet finder at portabninger i taget af en driftsbygning, som muligger at
loftetetagen kan udnyttes til opbevaring i relation til ejendommens jordbrugsmaes-
sige udnyttelse uathengig af underetagens brug, ville kunne tillades séfremt der
var ansggt herom.

Uanset anvendelsen - som beskrevet i redegarelsen - i dag vedrarer opbevaring af
tree fra ejers skovbrugsejendommen i omradet, finder Kystdirektoratet ikke, at
dette forhold taler imod en lovliggarende tilladelse til at bibeholde kvistene med en
udformning som ansegt, uanset den aktuelle anvendes ikke vedrerer den konkrete
ejendoms jordbrugsmeessige udnyttelse.

Biotopladen

Kystdirektoratet finder, at tiltag for at fremme biodiversiteten er et anerkendel-
sesvardigt formal, som kan vaere en saerlig begrundelse for at meddele dispensa-
tion fra § 15, sdfremt afgarende kystlandskabelige forhold ikke taler imod.

Den ansggte biotoplade opferes for at fremme omradets biodiversitet, og med en
placering op mod en bevoksning og i tilknytning til driftsbygningen, finder Kyst-
direktoratet, at der ikke er landskabelige forhold som taler en dispensation,
hvorfor der hermed dispenseres som ansggt hertil

Tekniske anlaeg til bebyggelsen, belzegninger og forlaegning af vej mv.

Etablering af anlaeg under terreen er ikke i sig selv dispensationskravende forudsat
terraen retableres efter nedgravningen. Derimod er synlige dele af anlaegget sd som
daeksler i niveau med terran ved de forskellige brande dispensationskraevende.

Den havede mile er saledes dispensationskraevende og Kystdirektoratet finder
ikke, at der er forhold der taler imod en dispensation, nér der henses til dens
placering landveerts bebyggelsen.

Der ses endvidere ikke at veere forhold, der taler imod en dispensation til de
ngdvendige samle-, inspektions og rensebrende med daksler i forbindelse med
anlaeggene og bebyggelserne som beskrevet i redegorelsen.

ZAndringen af vejforlgbet til den ny port er af underordnet betydning i forhold til
kystlandskabet og



Afgorelse
Kystdirektoratets afgorelse gar herefter ud pa

at der meddeles tilladelse til opferelse af port-leengen samt til &ndring af
taget pa stuehuset til skiffertag med en beliggenhed og udformning som
beskrevet,

at der kan opferes en portlaenge som ansegt,

at kvistene pa den opforte lenge kan bibeholdes,

at der meddeles dispensation til opfaerelse af biotoplade,

at der dispenseres til etablering af de for bygningskomplekset ngdvendige
tekniske installationer, herunder bronde med daksler i terreen,
regnvandsfaskine, havet sandfilteranleeg jordvarmeanlaeg under terraen
samt &ndring af indkersel og befaestede arealer i tilknytning til
bygningerne.

Med venlig hilsen

Jan Kofod Winther
Kystzoneforvaltning (F2 postkasse)

+45 9135 74 34
jkw@kyst.dk

Bilagsliste:
Bilag 1: Lovgrundlag
Bilag 2: Klagevejledning

Afggrelsen er ogsa sendt til:

Guldborgsund Kommune, kommunen@guldborgsund.dk

Danmarks Naturfredningsforening, dn@dn.dk

Danmarks Naturfredningsforening, Guldborgsund, guldborgsund@dn.dk
Friluftsradet centralt, fr@friluftsraadet.dk

Friluftsradet, Kreds Storstrem storstroem@friluftsraadet.dk

Dansk Ornitologisk Forening, natur@dof.dk og dof@dof.dk

Dansk Ornitologisk Forening, Guldborgsund, guldborgsund @dof.dk
Dansk Botanisk Forening, Sjellandskredsen,

oestkredsen @botaniskforening.dk

Dansk Kano og Kajak Forbund, miljo@kano-kajak.dk

Danmarks Jagerforbund, sager@jaegerne.dk

kommunen@guldborgsund.dk; dn@dn.dk; guldborgsund@dn.dk;

fr@friluftsraadet.dk; storstroem@friluftsraadet.dk; natur@dof.dk; dof@dof.dk;

guldborgsund @dof.dk; oestkredsen @botaniskforening.dk; miljo@kano-kajak.dk;

sager@jaegerne.dk; kj@ajconsult.dk;
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Bilag 1: Lovgrundlag

Naturbeskyttelsesloven

Af naturbeskyttelseslovens! § 15 fremgar, at der ikke mé foretages a&ndringer i
tilstanden af strandbredder eller af andre arealer, der ligger mellem strandbredden
og strandbeskyttelseslinjen. Forméalet med bestemmelserne om strandbeskyttelse
er at sikre, at arealerne naer kysten bevares s ubergrte som muligt. Hermed
varetages landskabelige, biologiske og rekreative hensyn.

Forbuddet mod tilstandsaendringer betyder bl.a., at der ikke ma opferes
bebyggelse, foretages terraenaendringer eller etableres beplantning inden for
strandbeskyttelseslinjen. Der ma heller ikke etableres hegn, placeres
campingvogne og lignende, og der ma ikke foretages udstykning, matrikulering
eller arealoverforsel, hvorved der fastleegges skel.

En rakke endringer er dog umiddelbart undtaget fra forbuddet. Undtagelserne
fremgér af lovens §§ 15a og 15b. Kystdirektoratet har desuden mulighed for at
dispensere til visse anlag, eller hvis der er tale om et sarligt tilfelde, jf. lovens §
65b.

Af hensyn til de nationale interesser, der er knyttet til kystomraderne,
administreres bestemmelserne om strandbeskyttelse meget restriktivt. Der
dispenseres desuden kun, nér dispensationen vil vaere uden konsekvenser for den
fremtidige administration af strandbeskyttelseslinjen.

Lovgivning om international naturbeskyttelse

Ifelge habitatbekendtgorelsen2 skal Kystdirektoratet, for der gives dispensation fra
strandbeskyttelseslinjen, vurdere om det ansggte i sig selv eller i forbindelse med
andre planer og projekter kan pévirke et Natura 2000-omrade vasentligt (en
vaesentlighedsvurdering). Direktoratet vurderer i den forbindelse, om det ansggte
kan pévirke omrédets naturtyper og levesteder samt de arter, som omrédet er
udpeget for at bevare.

Hvis det ikke kan udelukkes, at det ansggte kan pavirke et Natura 2000-omrade
vaesentligt, skal der foretages en nermere konsekvensvurdering af projektets
virkninger pa Natura 2000-omradet under hensyn til bevaringsmaélsatningen for
det pageldende omrade. Viser vurderingen, at projektet vil skade det
internationale naturbeskyttelsesomrade, kan der ikke meddeles dispensation til
det ansogte.

Kystdirektoratet er desuden forpligtet til at varetage beskyttelseshensyn til en
reekke dyr og planter (arter pa habitatdirektivets bilag IV) over alt i landet, det vil
sige uanset om de forekommer inden for et af de udpegede Natura 2000-omréder
eller udenfor. Der kan ikke gives dispensation fra strandbeskyttelseslinjen, hvis det
ansggte kan beskadige eller adelaegge yngle- eller rasteomrader for de pagaeldende
dyrearter eller odeleegge de pigaeldende plantearter.

' Lovbekendtggrelse nr. 927 af 28. juni 2024 om naturbeskyttelse.
2 Bekendtggrelse nr. 1098 af 21. august 2023 om udpegning og administration af
internationale naturbeskyttelsesomréder samt beskyttelse af visse arter.
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Bilag 2: Klagevejledning
Kystdirektoratets afggrelse kan péklages til Miljo- og Fadevareklagenavnet.

Klagefristen udlgber 4 uger efter, at afgerelsen er meddelt. Er afgorelsen
offentliggjort pa vores hjemmeside, regnes fristen dog altid fra offentliggarelsen.
Hvis klagefristen udlgber pé en lgrdag eller helligdag, forleenges klagefristen til
den folgende hverdag.

Klageberettigede er, jf. naturbeskyttelseslovens § 86:

e  adressaten for afgarelsen

e ejeren af den ejendom, som afgerelsen vedrarer

e offentlige myndigheder

e en bergrt nationalparkfond oprettet efter lov om nationalparker

e lokale foreninger og organisationer, som har en veasentlig interesse i
afgorelsen

e landsdakkende foreninger og organisationer, hvis hovedformaél er
beskyttelse af natur og milje

e landsdakkende foreninger og organisationer, som efter deres formal
varetager vaesentlige, rekreative interesser, nar afgerelsen bergrer
sddanne interesser.

Der klages via Klageportalen, der kan findes pd www.naevneneshus.dk, eller
alternativt pA www.borger.dk og www.virk.dk. Der logges ind med MitID. Klagen
sendes gennem Klageportalen til den myndighed, der har truffet afggrelsen. En
klage er indgivet, nar den er tilgengelig for myndigheden i Klageportalen.

Det koster 900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder og
organisationer i gebyr at indgive en klage. Betaling foregar via Klageportalen.

Milje- og Fadevareklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der
kommer uden om Klageportalen, hvis der ikke er serlige grunde til det. Hvis man
gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal man sende en begrundet
anmodning til Kystdirektoratet. Kystdirektoratet videresender herefter
anmodningen til Miljo- og Fadevareklagenavnet, som traeffer afgerelse om,
hvorvidt anmodningen kan imgdekommes.

Fristen for eventuelt sggsmal ved domstolene er 6 maneder, jf. § 88, stk. 1, i
naturbeskyttelsesloven.
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