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Afslag til nyt sommerhus inden for klitfredningslinjen pa matr.27¢c
Vandflod By, Oksby, Fyrvej 57, 6857 Blavand, Varde Kommune.

Ansggning

I har segt om dispensation fra naturbeskyttelseslovens' § 8 til nyt sommerhus
inden for klitfredningslinjen pd ejendommen matr.27c Vandflod By, Oksby, Fyrvej
57, 6857 Blavand, Varde Kommune .

Afggrelse
Kystdirektoratet giver afslag efter naturbeskyttelseslovens § 65b, stk. 1, jf. § 8, til
det ansegte.

I kan leese mere om lovgrundlaget for afggrelsen i bilag 1.

Afgorelsen kan paklages
Afggrelsen kan paklages inden for fire uger.

I kan se en klagevejledning i bilag 2.

Redegorelse for sagen
Ejendommens er bebygget med et sommerhus, der ligger i en afstand af ca. 75 m
fra stranden inden for klitfredningslinjen.

Sommerhuset har et bebygget areal pd 65 m2 og 12 m2 udnyttet overetage.
Ifgl. BBR er der endvidere 25 m2 garage, der af ansgger benavnes anneks.

Den eksisterende bebyggelse fjernes og der gnske opfort et nyt sommerhus i ét
plan med et bebygget areal pd 115 m2 hvoraf ca. 10 m2 er indbygget skur. Huset
opferes i lighed med det eksisterende med stratag. Taget overdeekker ud over
boligen 3 omrader - ca. 21 m2 overdekning ved kekken, 16 m2 ved stue og 8 m2

! Lovbekendtgerelse nr. 1392 af 4. oktober 2022 om naturbeskyttelse.
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ved indgang. Den samlede tagflades areal udger ca. 200 m2 hvor den eksisterende
er pi ca. 75 m2 uden egentlig overdaekkede arealer. Huset opfares i lighed med det
eksisterende med strétag.

Endvidere nedrives garagen/annekset og der opferes et nyt anneks pa 26 m2
indrettet med 2 veerelser og toilet/bad.

Eksisterende sommerhus

Hovedhus: 114,8 m?

Anneks: 23,0 m?

Grundareal- 18.400 m? ]—-( —
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Grundplan for nyt sommerhus

Kystdirektoratet » Hajbovej 1 « 7620 Lemvig
TIf. 99 63 63 63+ CVR 33157274 « EAN (drift) 5798009882936 « EAN [anleg) 5798009812599 « kdi@kyst.dk « www.kyst.dk 2


http://www.kyst.dk/

45 gr. taghaeldning som stritag
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Ansgger anforer:

Der anseges i medfor af naturfredningsloven om tilladelse til ved opforelse af et
nyt sommerhus at gore dette 37 m2 storre end eksisterende bebyggelse.

Der henvises herved til at det nye og det eksisterende hus ligger mere end 100
meter fra stranden.

At den nye bebyggelse ikke pd nogen mdde vil have indflydelse pé de eksisterende
klitter mod stranden og disses naturlige beplantning, eller pG hedebeplantningen
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pa den store del af grunden ud mod stranden - tvaertimod, idet det nye hus
pdtaenkes opfort 5-10 meter lzengere ud mod vejen og dermed vak fra stranden.
At sommerhuset er beliggende i et taet bebygget sommerhusomrdde.

At det nye sommerhus' areal pa 114,8 m2 pd ingen mdde adskiller sig fra de
omkringliggende - senere opforte - sommerhuses arealer.

At det gamle sommerhus, som er omkring 9o ar gammelt, er utidssvarende.

At en del af arealforegelsen skyldes ensket om tidssvarende isolering og
etablering af tidssvarende badevaerelser og kokken.

At de 2 pd forste sal eksisterende kamre og vaerelset mod stuen, hvis indbyggede
senge efter datidens normer er 180 cm, er alt for smd til voksne

mennesker i dag.

Og at udvidelsen af sommerhuset sdledes ikke sG@ meget er begrundet i et onske
om at gore huset storre, men i et onske om med samme antal rum, at gore huset
tidssvarende.

Vi haber der vil blive taget hensyn til dette ved gennemgang af ansegningen.

Vurdering efter lovgivning om international naturbeskyttelse

I behandlingen af en ansggning om dispensation fra klitfredningslinjen vurderer
Kystdirektoratet, om det ansggte kan pavirke Natura 2000-omréder eller dyre- og
plantearter pa habitatdirektivets bilag IV. Laes evt. mere herom i bilag 1.

Idet der meddeles afslag pa ansggningen har Kystdirektoratet ikke foretaget en
nermere vurdering af, om det ansggte i sig selv eller i forbindelse med andre
planer og projekter vil kunne pavirke Natura 2000-omrédet veesentligt, eller
foretaget en vurdering af, om det ansegte kan medfore beskadigelse/odeleggelse
af plantearter eller yngle- eller rasteomrader for de dyrearter, der fremgar af
habitatdirektivets bilag I'V.

Begrundelse for afgorelsen
Det ansggte ligger inden for klitfredningslinjen og forudsatter derfor dispensation
efter naturbeskyttelsesloven.

Efter administrativ praksis meddeles normalt dispensation fra naturbeskyttelses-
lovens § 8 om klitfredning til — efter nedrivning - at genopfere et nyt sommerhus,
forudsat den eksisterende bygning ikke er sa forfalden, at den ikke repraesenterer
nogen vardi af betydning, dvs. er en egentlig ruin. Det er som udgangspunkt en
forudsaetning, at bygningen opferes med omtrent samme placering, sterrelse og
karakter som den gamle, ligesom det er en betingelse, at den nye bygning
anvendes til samme formal som hidtil.

Pa baggrund af de oplysninger Kystdirektoratet har modtaget i sagen om bygnin-
gens starrelse, vurderes det, at det ansggte ikke er omfattet af ovenneevnte praksis.

Den eksisterende boligs bebyggede areal er siledes 65 m2 med 12 m2 udnyttet
overetage — i alt et boligareal pa 77 m2. Efter praksis vil der kunne dispenseres til
en udvidelse af det bebyggede areal som folge af udvendig isolering, hvilket for den
pageldende ejendom vil kunne begrunde yderligere op mod ca. 8 m2 bebygget
areal. Omsat til boligareal i ét plan vil dette kunne fore til en dispensation til
maksimalt ca. 85 m2 bebygget areal (boligareal).
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Det ansggte bebyggede areal i hovedhuset er 115 m2 hvoraf ca. 105 m2 er boligareal
og 10 m2 sammenbygget udhus.

Den ansggte bolig afviger sdledes sd vaesentligt i starrelse, at det ansagte ikke kan
anses som en genopferelse, men mé vurderes som opfarelse af ny bebyggelse inden
for det klitfredede omréde.

Efter administrativ praksis meddeles der som udgangspunkt ikke dispensation til
opforelse af ny bebyggelse inden for klitfredningen, medmindre der er tale om
udskiftning af eksisterende bebyggelse med et nyt, med omtrent samme placering,
storrelse og udformning.

Kystdirektoratet finder efter en konkret vurdering ikke, at der er sarlige forhold,
der kan begrunde, at der i strid med praksis gives dispensation til det ansogte
byggeri. Det i ansggningen anforte om “at udvidelsen af sommerhuset sdledes ikke
sG meget er begrundet i et onske om at gore huset storre, men i et onske om med
samme antal rum, at gore huset tidssvarende” kan ikke fore til en &ndring af
denne vurdering.

Kystdirektoratet finder endvidere, at den ansggte bygning har en markant sterre
tagflade som folge af bl.a. ca. 45 m2 overdaekkede terrassearealer, hvilket vil
medfore at bygningen vil fremtraede markant sterre og mere dominerende i
kystlandskabet.

F.s.v. angar garagen/annekset finder Kystdirektoratet, at bygningen pa det
foreliggende grundlag méa anses som vaerende en udhusbygning, idet bygningen er
noteret som garage i BBR, og der ses ikke at foreligge dispensation til &ndret
anvendelse. Der dispenseres som udgangspunkt ikke til &ndret anvendelse af
udhuse til boligformal, medmindre der foreligger ganske sarlige forhold.

Der er endvidere Kystdirektoratets vurderingen, at en dispensation vil kunne
skabe en utilsigtet preecedensvirkning i andre lignende sager, dvs. at andre
grundejere vil kunne fa en forventning om at kunne opna dispensation til lignende
byggeri inden for klitfredningslinjen i strid med lovens formal.

Kystdirektoratet meddeler séledes efter en samlet afslag til opfarelse af
sommerhuset med anneks som ansggt.

Med venlig hilsen

Jan Kofod Winther
Specialkonsulent
jkw@kyst.dk
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Bilagsliste:
Bilag 1: Lovgivning
Bilag 2: Klagevejledning

Afgorelsen er ogsa sendt til:

Varde Kommune, vardekommune@varde.dk

Danmarks Naturfredningsforening, dn@dn.dk

Danmarks Naturfredningsforening, Varde, varde@dn.dk
Friluftsradet centralt: fr@friluftsraadet.dk

Friluftsradet, Kreds Sydvestjylland, sydvestjylland @friluftsraadet.dk
Dansk Ornitologisk Forening, natur@dof.dk og dof@dof.dk

Dansk Ornitologisk Forening, Varde, varde@dof.dk

Dansk Botanisk Forening, Jyllandskredsen, dbf.oestjylland @gmail.com
Dansk Kano og Kajak Forbund, miljo@kano-kajak.dk

Danmarks Jagerforbund, sager@jaegerne.dk

vardekommune@varde.dk; dn@dn.dk; varde@dn.dk; fr@friluftsraadet.dk;
sydvestjylland @friluftsraadet.dk; natur@dof.dk; dof@dof.dk; varde@dof.dk;
dbf.oestjylland @gmail.com; miljo@kano-kajak.dk; sager@jaegerne.dk;
msl@lundbyggeri.dk; beft@fasttvnet.dk;

Afggrelsen offentliggores desuden pé Kystdirektoratets hjemmeside, www.kyst.dk.
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Bilag 1: Lovgrundlag

Naturbeskyttelsesloven

Af naturbeskyttelseslovens? § 8 fremgar, at der ikke mé foretages e&ndringer i
tilstanden af klitfredede arealer. Formalet med bestemmelserne om klitfredning er
at sikre, at arealerne ner kysten bevares si ubererte som muligt. Hermed
varetages landskabelige, biologiske og rekreative hensyn.

Forbuddet mod tilstandsaendringer betyder bl.a., at der ikke ma opferes
bebyggelse, foretages terreenandringer eller etableres beplantning inden for
Klitfredningen. Der ma heller ikke foretages gravearbejde, etableres hegn, placeres
campingvogne og lignende, arealerne mé ikke afgraesses, og der mé ikke foretages
udstykning, matrikulering eller arealoverfarsel, hvorved der fastlaegges skel.

En rakke endringer er dog umiddelbart undtaget fra forbuddet. Undtagelserne
fremgéar af lovens § 8a. Kystdirektoratet har desuden mulighed for at dispensere til
visse anleg, eller hvis der er tale om et sarligt tilfelde, jf. lovens § 65b.

Af klitfredningsbekendtgerelsens3 § 1 fremgér, at det pa de klitfredede arealer
blandt andet ikke er tilladt at fjerne beplantning eller indretninger, der tjener til
sandflugtens dempning, kere med motorkeretgjer uden for lovligt anlagte veje, at
opstille telte og lignende eller at foretage gravearbejde, at cykle eller ride uden for
lovligt anlagte veje.

Kystdirektoratet kan gore undtagelse fra forbuddene, jf. § 4.

Af hensyn til de nationale interesser, der er knyttet til kystomraderne,
administreres bestemmelserne om klitfredningslinjen meget restriktivt. Der
dispenseres desuden kun, nér dispensationen vil vaere uden konsekvenser for den
fremtidige administration af klitfredningen.

Lovgivning om international naturbeskyttelse

Ifelge habitatbekendtgorelsen4 skal Kystdirektoratet, for der gives dispensation fra
Klitfredningen, vurdere om det ansggte i sig selv eller i forbindelse med andre
planer og projekter kan pavirke et Natura 2000-omride vaesentligt (en
vaesentlighedsvurdering). Direktoratet vurderer i den forbindelse, om det ansggte
kan pévirke omrédets naturtyper og levesteder samt de arter, som omréadet er
udpeget for at bevare. Hvis det ikke kan udelukkes, at det ansggte kan pavirke et
Natura 2000-omréade vaesentligt, skal der foretages en nermere
konsekvensvurdering af projektets virkninger pa Natura 2000-omradet under
hensyn til bevaringsmalsaetningen for det pageldende omrade. Viser vurderingen,
at projektet vil skade det internationale naturbeskyttelsesomrade, kan der ikke
meddeles dispensation til det ansagte.

2 Lovbekendtggrelse nr. 1392 af 4. oktober 2022 om naturbeskyttelse.

3 Bekendtgarelse nr. 1061 af 21. august 2018 om klitfredning.

4Bekendtgerelse nr. 1098 af 21. august 2023 om udpegning og administration af
internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter.
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Kystdirektoratet er desuden forpligtet til at varetage beskyttelseshensyn til en
raekke dyr og planter (arter pa habitatdirektivets bilag IV) over alt i landet, det vil
sige uanset om de forekommer inden for et af de udpegede Natura 2000-omréder
eller udenfor. Der kan ikke gives dispensation fra klitfredningen, hvis det ansogte
kan beskadige eller gdelaegge yngle- eller rasteomréader for de pagaeldende
dyrearter eller edelegge de pagaeldende plantearter.
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Bilag 2: Klagevejledning
Kystdirektoratets afggrelse kan péklages til Miljo- og Fadevareklagenaevnet.

Klagefristen udlgber 4 uger efter, at afgerelsen er meddelt. Er afgorelsen
offentliggjort pa vores hjemmeside, regnes fristen dog altid fra offentliggarelsen.
Hvis klagefristen udlgber pé en lgrdag eller helligdag, forlenges klagefristen til
den folgende hverdag.

Klageberettigede er, jf. naturbeskyttelseslovens § 86:

e  adressaten for afgarelsen

e ejeren af den ejendom, som afgerelsen vedrarer

e offentlige myndigheder

e en bergrt nationalparkfond oprettet efter lov om nationalparker

e lokale foreninger og organisationer, som har en veasentlig interesse i
afgorelsen

e landsdakkende foreninger og organisationer, hvis hovedformaél er
beskyttelse af natur og milje

¢ landsdakkende foreninger og organisationer, som efter deres formal
varetager vaesentlige, rekreative interesser, nar afgerelsen bergrer
sddanne interesser.

Der klages via Klageportalen, der kan findes pd www.naevneneshus.dk, eller
alternativt pA www.borger.dk og www.virk.dk. Der logges ind med NEM-ID.
Klagen sendes gennem Klageportalen til den myndighed, der har truffet
afgarelsen. En klage er indgivet, nér den er tilgaengelig for myndigheden i
Klageportalen.

Det koster 900 kr. for privatpersoner og 1.800 kr. for virksomheder og
organisationer i gebyr at indgive en klage. Betaling foregar via Klageportalen.

Milje- og Fadevareklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der
kommer uden om Klageportalen, hvis der ikke er serlige grunde til det. Hvis man
gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal man sende en begrundet
anmodning til Kystdirektoratet. Kystdirektoratet videresender herefter
anmodningen til Miljo- og Fadevareklagenaevnet, som treeffer afgarelse om,
hvorvidt anmodningen kan imgdekommes.

Fristen for eventuelt sogsmal ved domstolene er 6 maneder, jf. § 88, stk. 1, i
naturbeskyttelsesloven.
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